
ROMANIA
JUDETUL ]\EAMT

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TARCAU

H O TARARE
privind vinzarea directi a unui lot de teren

Consiliul local al comunei Tarciu, jude{ul Neam{;

Avdnd in vedere prevederile art, 123 din Legea nr. 21512001, republi catd, cumodific6rile gi
completdrile ulterioare 9i ale art. 8 din Legea nr. 1512003, republicatd, privind sprijinui acordat
tinerilor pentru construirea unei locuinle proprietate personald, modificatd qi compietatd;

urmare a cererii nt. 5.07712r,06,2017 formulatd de cdtre domnul ciucanu Mihai-Sebastian,
domiciliat in satul Tarcdu, comuna Tarcdu, judeful Neam!, prin care solicita cumpdrarea lotului de
teren atribuitinbaza Legii nr. 1512003 in vederea construirii unei locuin{e proprietate personal6;

Analizdnd expunerea de motive a viceprimarului comunei, prin care se propune aprobarea
cererii solicitantului, raportul de evaluare din carc rczultii valoarea de pialb a terenului, precum gi
referatul cOmpartimentului urbanism si amenaiarea teritoriului dincadrul aparatului de speciali trte al
primarului nt' 6'722122.08,2017 prin care se aratd cd s-a efectuat recep{ia la terminarea lucr6rilor la
construcliile autoizate, construclia fiind inregistratd in cartea funciara nr. 52.675 a comunei Tarcdu
sub numdnrl cadastral 52.675-Cl:

Avand in vedere cd in urma mdsurdtorilor cadastr aIe a rczultat faptul cd suprafa{a terenului pe
care a fost edificatd' construclia este 319 mp, iotul fiind evidenliat ca atarein inventarul terenurilo r aare
aparfin domeniului privat al comunei lapozilialot nr. 78/2 afercnta satului Tarcdu, fiind inregistrat in
cartea funciard a comunei Tarcdu cu ff. 52.675 sub numdrul cadastral 52.675 ;

in condiliile in care cererea a fost analizatdanterior in qedinla consiliului local, datd,la care s-a
propus dematweaprocedurilor de evaluare a terenului in vederea instrdindrii acestuia;

Cu avizul comisiilor de specialitate pe domenii de activitate ale consiliului local;
tn temeiul art. r23, art.36 alin. (1), alin. (2) lit. ,,c,,,atin. (5) lit.,,b,,,alin. (9) qi ale art.4s

alin' (1), alin. (3) din Legea administrafiei publice locale m.21512001, republic atd, cutmodificdrile qi
completdrile ulterioare,

HOTARAgTE:
Art' I (1) Aprobd raportul de evaluare al imobilului inventariat la pozi{ia lot nr. 7gl2 alocalitifii Tarciu - teren in suprafald de totalb de 319 mp, categoiiu d. folosinfd curli qi

construcfii, aparfindnd domeniului privat al comunei - situat in intravinanul iocahiag
lfarcdu, comuna Tarcdu, judelul Neamf, raport de evaluare intocmit de cdtre S.C. SistedIlval S'R.L. - expert evaluator avtorizat Cor a Mihai - Mugurel qi prev6zut in anexa
nr. I la pr ezenta hot6rdre.
(2) Aprobn vinzarea directi a imobilului inventari atla pozilia lot nr. 7Bl2 a localitifii'1farclu, in suprafafd totald de 319 mp, situat in intravilanul localitdlii Tarcdu, comuna
Tarc6u, judelul Neamf, cu numdrul cadastral 52.675, inscris in cartea funciara a comunei
llarcdu sub nr. 52.675, cltre domnul Ciucanu Mihai-sebastian (cis6torit), cu domiciliulin satul Tarcdu, comuna Tarcdu, judelul Neamf, titular al dreptuiui cle proprietate asupra
construcfiilor edificate pe acest teren,la pre{ul d.e 1.2i6 
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Art.2(1) Se desemneazd primarul comunei ,** pentru ca - in numele unitdlii administrativ-
teritoriale - sd incheie contractul de vdnzare-cumpdrare al terenului prevdzut la art. 1, in
formd autenticd, dupd ce in prealabil cumpdrdtorul va achita contravaloarea terenuiui, in lei
la cursul Bangii Nafionale a Romdniei din ziua efectudrii plafli, a documentaliei cadastrale
qi a raportului de evaluare;
(2) Costurile generate de perfectarea contractului de vdnzare-cumpdrare se suport6 de cdtre
cumpdrdtor.

Art' 3 Anexa nr. 1 - raport de evaluare qi anexa nr.2 - documenta{ie cadastrald perfiruterenul
prevdzutla art. I fac parte integrantd din prezenta hotdrdre.

Art.4 Prezenta hotdrdre va fi la comunicatd persoanelor interesate, primarului comunei qi
Institufiei Prefectului judefului Neam! prin intermediul secretarului unitdfii administrativ
teritoriale, care va proceda qi la aducerea ei la cunogtinfd publicd prin afigaj la sediul
primdriei.

Nr. 55 din 27 septembrie 2017

Numdr consilieri locali tnfunclie 13
Hotdrdrea a fost adoptati in gedinla ordinard a Consiliului local al comunei Tarc6u
cu un numdr de 11 voturi pentru, 0 ablineri gi 0 voturi impotrivd din totalul de l1 consilieri prezenli

ffi
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EVALUARE PROPR]IETATI IMOBITJARE St BUNURI MOBILE
MEMBRUCORPOMTIVALASOCIATIEI MTIONALE A EVALUATORILOR ATIORIZATI DIN ROMANIA

A.N.E.V.A.R.
CERTIFICAT NR. O125NU7

.'i

BENEFICIAR:
CIUCANU MIHAI SEBASTIAN

PRIMARIA COMUNEI TARCAU
CONSILIUL LOCAL AL COMUhIEI TARCAU

DESTINATAR:
PRIMARIA COMUNEI TARCAU

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TARCAU

OBIECTUL EVALUARII:
Tercn cu suprafata de 319 mp, categoria curti-constructii, C.F. 52675, Nr.Cad.

-t

52675, amplasat in intravilanul localitatatii Tarcau, comuna Tarcdu, judetut Neaml

Datele, intbrmaliile gi con$nulul acestui raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copbie in parte sau in totalitale gi nu vor fi lransmbe unor lerli (cu

exceplia destinatarului) firi acordulscris qiprealabil al SISTED EVAL S.R.L.

SISTED EVAL S.R.L. Str. Aleea Margaretelor, Nr.9, CP- 61ffi13, Piatra-Neamt, judetul Neamt
TefJFax 033}407.25'1, Mobil: 0706ffi.ffi., email: sisted.wal@gmail.com, web:www.sistedeval,ro
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Citre,

PRII\/ARIA COMUNEI TARCAU
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TARCAU

Prezentul raport de evaluare se refera la proprieiatea: Teren cu suprafata de 319 mp, categoria
curti-constructii, situat in inhavilanul localitatatii Tarcau, comuna Tarcau, jud. Neamt, intabuiat in
cartea Funciara a com, Tarcau la nr, 52675, Numar cadastral 52675, proprietatea comunei
Tarcau, din care 300 mp atribuit anterior in baza Legiil5/2003 d,lui ciucanu Mihal sebastian.

Prezentul raport de evaluare se adreseazd PRllvARlEl coMUNEl TARCAU i coNSlLluLUl
LocAL AL col\i uNEl TARCAU in calitate de destinatar si d,lui clucANU MtHAt sEBAST|AN in
calitate de beneficiar.

Accesul Ia amplasament este posibil cu mijloace de transport auto pe drum comunal DC135
Tarcau-Ardeluta, drum modernizat cu mixturi asfaltice cu o banda de circulatie pe sensul de mers,

Evaluarea este elaborata in scopul vanzarii, raportul neputand fi utilizat in alt scop,

Pe terenul evaluat este edificata o constructie tip locuinta unifamiliata (P+M) cu suprafata
necunoscuta. Din discutiile cu reprezentantii Primarie Tarcau, locuinta sus-mentionata este
proprietatea d.lui Ciucanu Mihal Sebaslian si a fost edificata cu toate formele legale (autorizatie de
constructie, P.V. de receptie la finalizarea lucrarilor, etc); constructia mentionata nu pafticipa ta
fornarea valorii terenului evaluat.

Datorita existentei locuintei de mai sus, terenul nu poate fi vandut decat proprietarului constructiei
sau sa ramana in proprietatea Com. Tarcau, piata acestuia fiind resfransa datorrta acestui fapt.

Drepturile de proprietate detinute gi evaluate in prezentul raport sunt depline,

Opinia evaluatorului referitoare la valoarea proprietStii imobiliare evaluate la nivel de preluri
19.06,2017, tinAnd seama exclusiv de prevederile prezenlului raport, este situatd in jurul valorii
obtinute cu abordarea prin piata, metoda comparaiiei.

5.852 Lei, eehivalent a 1.276 Euro

Valoarea nu contine T,V,A.9i este consideratd in conditii de platd cash, integral la data tranzacliei,

Raportul a fost pregdtit pe baza standardelor, recomanddrilor gi meiodologiei de lucru recomandaie
de cdtre ANEVAR (Asociatia Nalionald a Evaluatorilor Autorizati din Rom6nia).

Cu stimd,

Copydqhl SISTED EVALSR.L. @
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Nr.98/22,06.2017

CUPRINS

l.INTRODUCERE
. Scrisoare de transmitere
o Sinteza
. Certificare

2, PREMISELE EVALUARII

3, PREZENTAREA DATELOR
- Amplasament
- Fotografii

4. EVALUAREA, ANALIZA DATELOR, CONCLUZII

5, ANEXE, DOCUMENTE PUSE LA DISPOZITIA EVALUATORULUI

Copr?ight SISTED EVAL S.R.L. O
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N f.98i22.06.20'17

Certificare:

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, cerlificam ca afirmatiile prezentate si sustinute
in acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional.

In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea plezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul si nu este
influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din Standardele de
Evaluare 2017, Standardele lnternationale de Evaluare, recomandarile si metodologia de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluaior,

ln elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in
afara evaluatorilor care semneaza maijos,

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere), in conformitate cu
Standardele de verificare ANEVAR.

Evaluarea a fost efectuatd de cdtre Cozma Mihai Mugurel, expert evaluator, membru titular al ANEVAR,

posesor al legitimatiei ANEVAR nr, 1 1798/2017.

Evaluatorul are incheiatd asigurarea de rdspundere civild la "EUROINS R0MANIA ASIGURARE

REASIGURARE S,A."

Cozma Mihai lVugurel

Evaluator autorizat EPl, EBI\,,1

i vd;tb 2Ot7
i.vcrt?cfei, ul,Et{
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Nr.98/22.06,2017

REZULTATELE EVALUARII

Abordarea prin comparatie 5.852 Lei

Abordarea prin extractie

eren cu suprafata de 319 mp, categoria curtiffi
0m Tarcau la nr. 52675, Numar Cadastral 52675

. Hotarare nr. 68/28,11.2014;

. Plan de amplasament;

. Extras de C.F, pt. lnformare nr. ,1163 
din

28.06.2017.

PRII\4ARIA COIV1UNEI

TARCAU
CONSILIUL LOCAL AL

COMUNEI TARCAU

CIUCANU IVIHAI SEBASTIAN

Date privind inchirierea :

privind proprietatea : conform Extras de
rtantii Primariei rarcau, din suprafata de 319 mp, 300 mp au fost atribuiti anterior in baza LegiilS/2003 c

INFORMATII PRIVIND PROPRIETATEA :

Jeren intravilan, cateqoria curti-conshuctii
Descriere proprietate : Teren cu sup
Tarcau la nr, 52675, Numar Cadastral 52670

DATE PRIVIND LOCALIZAREA

Amplasare Localitatea Tarcau, Com. Tarcau, jud,Neamt, 

-

Zona ln care este amplasate proprietatea este zona semi-centrala a comunei Tarcau

Accesul lc-c9-s!t_la 
amplasament este posibir c@

DC135 Tarcau - Ardeluta.

Vecinatati

Conform plan de situatie prezentat si anexat, vecinatatile proprieE ii6t. N - cale de acces Com. Tarcau;
o E- Nr,Cad,52257
o S- Com, Tarcau;
. V- DC135,

ABORDAREA FVALUARII

0PlNlA EVALUAT0RULUI : 5.852

valoarea nu include TVA
cursul de schimb luat in considerare este de 4,5859 Lei/Euro (iM
valoarea este valabila in conditiile si

Cozma Mihai Mugurel

Valrbll 2Cl7

*,.',."*,',tot,ut

coprishl stsTED EVAL s.R.L, @



Nt .98122.06 .2017

2. SFERA MISIUNII EVALUARII
lpoteze gi condi{i limitative
Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt
urmaloarele:

lpoteze:

D Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarsi au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. niepiur o-eproprietate este considerat valabil si marketabil;> se presupune ca proprietatea, se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de utjlizare, inafara cazurui in care a fosi identificata o non-confomiiate, descrisa si ruata in ;ilid.;;;;
prezentut raport;

F Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteaza varoarea; nu am.fost informari de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta
c0ntaminantilor sau a materialelor periculoase:

) Situatia actuala a bunului imobil si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarij metodelor de
evaluare utilizaie si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabira a varorii proprietatii in conditiiie tipuruivarorii sereciate;) Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost

. rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarjt,F Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii cu numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie si a
documentelor si informatiilor primite de la proprietar, existand posibilitatea existentei si a altor
informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta,

Conditii limitative:
Y Pe terenul evaluat este edncafu o constructie tip tocuinta unifamiliala (p+M) cu suprafata

necunoscuta. Din discutiile cu reprezentantii Primaie Tarcau, locuinta sus-mentionata este
proprietatea d.lui Ciucanu Mihai Sebastian si a fost ectificata cu toate formele legate (autorizatie de
c.onstructie, P.V. de receptie.la finalizarea lucrarilor, etc); constructia mentioiata nu pafticipa la
formarea valorii terenului evatuat.

D Datortta existentei locuintei de nai sus, terenul nu poate fl vandut decat proptietarului constructiei
sau sa ramana in proprietatea Com. Tarcau, piata acestuia fiind restransa datorita acestuifapt.) identiJicarile s-au realizat de evaiuator, Nu s-au realizat cintariri, n umararea sau expertiza tehnica:) declaratiile clientului, sustinute cu acte au fost considerate ca fiind de buna credinta;F valorile estimate in EUR si LEI, sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei, nivelul cererii si oferiei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc) nu se modifica
semnificativ Pe pietele mobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea
timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara)iF orice alocare de valori pe componente este valabila numaj in cazul utilizarii prezentate in raoort,
Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt
astfel utilizate;

F inharea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;> evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in:nstanta relativ Ia proprietatea in chestiune;> nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil alevaluatorului;> orlce valori estimate in raport se aplica inhegii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimala, in afara cazului in care o astfel de distribuire a
fost prevazuta in raport.

) evaluatorul presupune cd utilizatorul acestui raport a primit copii ale actelor de proprietate precum
sifotografii.

F previziunile 9i estimdrile conlinute in raport se bazeazd pe condiliile curente de pe piatd, pe factorii
cererii qi ofertei anticipate pe termen scurt gi pe o economie stabild in timp. Aceste previziuni sunt
prin urmare supuse schimbdrii condi[iilor viitoare. Din acest motiv, valabilitaiea iaportului este
limitat6 in timp (conform conditiilor actuale de piata);

Coplrisht SISTEO EVAL S.R L. @
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Nt.98122.06.2017

> posesia acestui raport sau a unei copii, nu conferb dreptul de publicare;> nici.una din pd(ile raportului (concluzii privind valoarea, identitatea evaluatorului) nu vor fi difuzate
pubJic prin reclamd, relalii publice, gtiri sau alte cdj medjatice, fdrd acordul ,.ft,r, p"irunifur
evaluatorului.

0biectul evaludrii: Teren cu suprafata de 319 mp, categoria curtt-constructii, situat in inhavilanul
localitatatii Tarcau, comuna Tarcau, jud, Neamt, intaburat in cirtea Funciara a com. Tarcau ra nr. 52675,
l\rT9l.^q{urtFt 52675, proprietatea comunei Tarcau, din care 300 mp atribuit untu,.ili in nu_Legiil5/2003 d.lui Ciucanu lVihai Sebastian,

Scop-ul evaluirii: Acest raport a fost elaborat pentru utilizarea exclusivd a primariei Comunei Tarcau /Consiliului Local al Comunei Tarcau, in vederea vanzarii.

Drepturi de proprietate evaluate

A fost supus evaludrii dreptul integral. de 
.proprietate 

al proprietarilor prevazuti jn sinteza, asupra proprietdlii
imobiliare subiect, conform prezenturui 

_raport, aga cum sunt prezentate in oocumenialia' preoiia
evaluatoruluiin copie xerox de cdtre beneficiar gi anexatd la prezentul.
Evaluarea a fost fdcutd considerdnd cd proprietatea este degreva6 de orice sarcini gi nu face obiectul nicj
unui proces juridic. s-a considerat, de asemenea, cd toate drepturire de proprieiate u, rorr ii poi n
transferate integral.
Sursele de informare care stau la baza acestui raport au fost oferite de proprietarul actual al jmobilului,
evaluatorul neverificdnd autenticjtaiea actelorjuridice ce au fost prezentate.
Proprietatea s-a evaluat in ipoteza utilizdrii in continuare, consideratd a fi cea mai bun6 utilizare,

Bazele evaludrii, definilii:
Rapodul a fost pregatit pe baza recomandarilor si metodologiej de lucru recomandate de catre ANEVAR,
conform scopului prezentei evaluari, de a estima valoarea unei proprietdii in vederea vdnzdrii , tipul de
valoare adecvat fiind valoarea de piate.
Ca 9i tip de valoare utilizat intr-un proces de evaluare realizat in conformitate cu Standardelor de Evaluare
(editia mai 2017, sEV 100 - cadrul general), este: " valoarea de piald este suna estimatd pentru carc
un activ sau o datorie at putea fi schimbat(a) la data eveluarii intre un cumparatot hotarat si un
vinzdtor hotdril intr-o tranzaclie nepartinitoare, dupd un de narketing adecvit, si in care partile au
actionatfiecere in cunogtintd de cauzd, prudent gi fdrd constrengere".
Definitia valorii de piata se aplica in conformitate cu urmatorul cadru Conceptual:
,,Suma estimati ..." se referd la un pret exprimat in unitd{i monetare pldtibile pentru activ, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare de piatd, Valoarea de pia{d este prelul cel mai probabil, care se poate obline, in mod
rezonabil, pe piat6, la data evaludrii, in conformitate cu definilia valorii de piald. Acesta este cel mai bun
pret obtenabil, in mod rezonabil, de cetre vanzdtor $i cel mai avantajos pre{ obienabil, in mod rezonabil, de
cdtre cumpdrdtor.
Aceasta estjmare exclude, in mod explicit, un pret estimate ,majorat sau micsorat de clauze sau situatii
speciale,cum ar fi o finanlare atipica, operatiuni de vAnzare gi leaseback, contaprestatiile sau concesij
speciale acordate de orice persoand asociata cu vanzarea, precum si orice elemeni al valorii soeciale:
,,...un activ ar putea fi schimbat..." se referd la faptul cd valoarea unui activ este mai degrabd o sumd de
bani estimatd decAt o suma de bani predeterminata sau un pret efectiv current de vAnzire, Este pretul
dintr-o tranzactie care intruneste toaie elementele definitiei valorii de piata la data evaluarii;
,,...|a data evaluirii ..." cere ca valoarea sa fie specifica unui moment, adica la o anumita daia. Deoarece

pietele si conditiile de piata se pot modifica, valoarea estimata poate sa fie incorecta sau nepotrivita oentru
alta data. Marimea valorii va reflecta starea si circumstantele pietei, asa cum sunt ela ia data evaluarii sj nu
cele aferente oricarei alte date.

,,...intre un cumpdrbtor hotarat ..." se referd la un cumpdrdtor care este motivat, dar nu si obligat sd
cumpete Acest cumpdrdtor nu este nici nerdbddtor, nici decis sa cumpere la orice pret. De asemr-enea,
acest cumparator este unul care achizilioneazd in conformitate mai degrabd cu realitatile pietei curente gl
cu agteptdrile pielei curente, decat cu cele ale unei piete imaginare sau ipotetice, a cdrei existenta nu poat"e

Copyriqhi STSTED EVAL S.R.L, @
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fl demonstratd sau anticjpatd.Cumpdrdtorul ipotetic nu ar pldti un pre{ mai mare dec6t pretul cerut pe piata.
Proprietarul curent este inclus intre cei care formeazd ,,pia!a,'.
,,...un vAnzdtor hotir6t..." nu este nici un vanzator neribddtor, nici un vanzator fortat sd vandd la orice
pret nici unul pregatit pentru a vinde la un pret care este considerat a fi nerezonabil pe piala curenta,
VAnzdtorul hotdrdt este motivat sa vdndd activul, in condiliile pietei, la cel mai bun prel accesibil pe piata
Iiberd, dupd un marketing adecvat, oricare ar fi acel pret. Circumstantele faptice ale profrietarutui actuii riu
fac^parte din aceste consideralii, deoarece ,,v6nzdtorur hbtdrat" este un propiietar ipotetic.
,,".intr'o tranzactie nepartinitoare,.." se refera la o tranzactie care are loc intre parti care nu au o relalie
anumita sau speciald (de exemplu, intre. compania mamd si companiile sucursaie sau intre proprietar si
chirias), care ar face ca niverur prelurui. sd_nu fie caracteristice pentru piata, sau se fie majorat prin
includerea unui element al valoarii speciale. Tranzactia la valoarea de piald se presupune ca are loc intre
pd(i fara o legatura intre ele, fiecare acliondnd'in mod independent,
,'...dupi un marketing adecvat..," inseamnd cd activul ar fi expus pe prata in cel modul cel mai adecvat,
pentru a efectua cedarrea lui la cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil, in conformitate cu Oeilrilia
valorii de piatd. Metoda de vanzare este considerata a fi cea mai adecvata metoda pentru obtinerea ceiui
maj bun pret pe piata la care vanzatorul are acces.Durata timpului de expunere pe pia{d nu este o perioada
fjxa, ci va varia in func{ie de tipul activului si de condiliile pietei, Sigurul criteriu este ci trebuje sa fl existat
suficient timp ca activul sa fie adus in atentia unui numar adecvat de participanti pe piata. perioada de
expunere are loc inainte de data evaluarii;

,,...in care pirtile au actionat fiecare in cunogtinli de cauzi, prudent..." presupune cd atat
cumparatorul hotarat, cdt gi v6nzdtorul hoterat sunt informali, de o manierd rezonabiid, deipre natura gi
caracteristicile activului, despre utilizdrile curente gi cele potenliale ale acestuia, precum 9i despre starea in
care se afla piata la data evaluarii. Se mai presupune cd fiecare pade utilizeaza acele cunostinte in mod
prudent, penhu a caut apretul cel mai favorabil corespunzatof pozitiei lor ocupate in tranzactie. Prudenta se
apreciaza prin referire la situatia pielei, de la data evaludrii 9i neludnd in considerare eventualele informalii
ulterioare acestei date. De exemplu, nu esie neaparat imprudent pentru un vanzator sa vanda activele pe b
piata cu preturi in scadere, la un pret care este mai mic decat preturile de piata anterioare, In astfel de
cazuri, valabile si pentru alte schimburi de pe pietele care inregistreaza modificari ale preturilor,
cumparatorul sau vanzatorul prudent va actiona in conformitate cu cele mal bune informatii de oiata.
disponibile la data evaluarii:

,,'.'9i fdrd constr6ngere..." stabilegte faptul cd fiecare parte este motivatd sd faca tranzactia, dar niciuna
nu este nici fo(atd, nici obligatd in mod nejustificat sd o facd.

In procesul de evaluare s-a avut in vedere prevederile cuprinse in Standardele de Evaluare (editia Mai
20171:

> SEV 100 ' Cadrul general (lVS Cadrul general)
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SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii (lVS 101)
SEV 102 - lmplementare (lVS 102)

SEV 103 - Raportare (lVS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (lVS 230)
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Evaluarea este un proces de estimare a valorii, care este de fapt o calitate a bunului.

Valoarea este un concept economic care se referd la prelul cel mai probabil la care ar ajunge vdnzdtorii gi

cumpdrdtorii bunului pus in vAnzare.

Valoarea nu este un fapt, ci o estimare pe baza unui pret ipotetic, Valoarea estimatd reflecte o sumd in
numerar,

Sursele de informare care stau la baza acestui rapori au fost oferite de reprezentantii Com. Tarcau,
evaluatorul neverificdnd autenticiiatea actelor iuridice ce au fost orezentate.
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Data evaluarii este 19.06,2017, la care ipotezele evaludrii qi valorile estimate sunt valabile. Estimarea
valorii de piatd s-a fdcut iudnd in considerare nivelul prelurilor la aceastd datd, pentru proprietdlile
imobiliare de acest tip.

Modul de exprimare a valorii gi condiliile de plati
Valoarea de piata recomandatd pentru imobilul ce face obiectul acestui raport, a fost exprimatd in Lei gi
EUR, neincluz6nd cota TVA de 19%
Valorile propuse au fost estimate in condilii de platd cash, la un curs de referinld de 4,sgs9 Lei/Euro,
acestea urmdnd a se modifica gi a nu nrai fi valabile in eventualitatea apariliei unoischimbdri semnificative
in nivelul veniturilor previzionate sau a rentabilitdtii, nivelul riscurilor asociate unei investitii similare sau al
cursul de schimb valutar, ulterioare evaludrii,

Inspec!ia proprietatii
Proprietatile au fost inspectata personal de catre evaluator, Ia data de 19,06.2017 pe baza documentelor
puse la dispozitie de reprezentantii com. Tarcau si a identificarii electronice pe baza geoportal ANCpl,

Surse de informalii utilizate
lnfomaIi:

/ Situatia juridica a proprietatii imobiliare;/ Utilizarea actuala;
r' Informatii privind piata lmobiliara locala (preturi, chirii, tranzactii cu imobile similare, etc.)/ Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.

Sursele de informa[i au fost:
/ Com. Tarcau care, pentru informatiile legate de proprietatile imobiliare evaluate (situatie
juridica, tehnico-economica, utilizare, reparatii, etc.) sunt responsabili exclusiv penhu veridicitatea
informatiilor furnizate;
r' baza de date a evaluatorului si informatii despre piata imobiliara obtinute de Ia alti participanli
pe piata locala si agentii imobiliare;
/ nraca do cnonialitafa

/ internet;
r' geopo(alANCPl.

Resirictii de utilizare, distribuire sau publicare
Acest raport de evaluare este confidenlial, destinat numai scopului precizat gi numai pentru uzul
destinatarilor mentionali. Nu acceptdm nici o responsabilitate dacd raportul este transmis unei alte
persoane, fie pentru scopul declarat, 'fie pentru alt scop, in nici o circumstante.
Raportul de evaluare, in totalitate sau in referinle, nu va fi difuzat public fdrd acordul scris gi prealabil al
evaluatorului, cu privire la contextul in care acesta ar putea apdrea,
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3. PREZENTAREA DATELOR
obiectul evaluirii, situaJia juridici, rdentificarea proprietitii, rocaritatea, zona, vecini:
Teren cu sup{afata de 319 mp, categoria curti-conitructii, situat in inhavilanul localitatatii Tarcau, comuna
Tarcau, jud. Neamt intabulat in cartea Funciara a com. Tarcau Ia nr. 52675, r,ruma caoastrar szozs,proprietatea comunei Tarcau, din care 300 mp atribuit anterior in baza Legiil5/2003 d.lui cjucanu Mihar
Sebastian.

f.g",ryl lq amplasament este posibil cu mijroace de transport auto pe drum comunar DC135 Tarcau-Ardeluta, drum modernizat cu mixturi asfartice cu o banda de circuratie pe sensur de mers.
Pe terenul evaluat este edificata o constructie tip locuinta unifanitita ip*u) cu suprafaia necunoscuta. Din
lscutiile cu rcprezentantii Primaie Tarcau, locuinta sus-nentionata este proprieiatea d.tui ciucani-uniai
Sebasf'an si a fosf e dificata cu toate.formele legate (autorizatie di iiniwrt'", p.v. de receptie la frnatizarea
lucrarilor, etc); constructia nentionata nu participa ra fornarea varoriiterenurui evaruat.
Datorita existentei locuintei de mai sus, terenut nu poate fi vandut diat proprietarului consfi"ucfrbi sau sa
ramana in proprtebba Con. Tarcau, piata acesfuiaitind restransa datorita acesfui fapt.
Datele amplasamentului.
In zond nu se fac prezen{i factori de poluare fizicd.
Vecinatati; conform plan de situatio prezentat si anexat, vecinatatile proprietatii sunt:o N - cale de acces Com. Tarcau;

. E* Nr.Cad.52257;

. S- Com. Tarcau;
o V- DC135.

Asigurarea cu utilitati:
Zona jn care se afla proprietatea evaluata dispune de toate utiiitatile comunei: retele de energie electrica,
apa, drum modernizat, telefonie;
Descrierea proprietatii, caracteristjci fu hnice
Ca urmare a deplasririi in teren in vederea efectudrii delermindrilor preevaluatorii am constatat qi
consemnez ulmatoarele: proprietatea supusa evaludrii, este constituita din ieren categoria curti-constructii,
in suprafata de 319 mp, cu forma regulata si relativ plana.
Terenul se incadreazd in categoria bun pentru fundare.

10n6
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Analiza pietei imobiliare specifice
Considerenle privind piata imobiliara si caracteristicile sale:
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul do a efectua
tranzactii. imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum
sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare
proprietate imobiliara esle unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt oiete eficiente:
numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este rolativ mio, propriotatile imobijiare au valori
ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la
stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca Drecum si sa fie
influentate de tipul de finantare ofe l volumul creditului care poate f dobandil, marimea avansului de plata.
dobanzile, etc.. ln general, proprietatile imobiliare nu ss cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii
favorabile de finantare tranzaotia este oericlitata,
Spre deosebhe de piotele eficiente, piata imobiliara nu so autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct
de echiliblu, dar acest punct este teoretlc si rareori atinq existand intotdeauna un decalaj intre cerere si
oferta. Oferta pentu un anumit tip de cerere se dearolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru,
Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzar+cumoalare nu au loc in
mod frecvent. De mults ori, informatiile despre prefu ds lranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca inveslitii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vanzare este lung,
Datorita tuturor ac€stor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
molivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masrra in care acestia sunt afectati de factori endogeni si
exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsla participantilor la piata pe de o parte si
tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatils, pe de alta parte, sau creeat lipuri diferite de oiete
imobiliare (rezidentiale, comerciale, indushiale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi imparlte in
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare
a proprieta i.

Piata inobiliara specifica propietatilor anluate
201 6 a fost cel mai bun an pentu piata imobiliara, din 2008 incoace.
s-au vandut peste 700.000 de apartamsnte, case si terenuri, iar dezvoltatorii au flnalizat si pus ps piata
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30 000 de apartamente noi. Afacerile au mers excelent si pentru cei care au construit malfuri sau cladirj de
0tr0u n.

Peste 30.000 de locuinte noi au fost gata anul acesta in proiecte rezjdentiale din orasele mari. Ca de obicei,
cele mai multe au fost in Capitala, dar s-a construit foarte mult si la Cluj, Constanta, Siniu, nrasov tasisiu
Timisoara.

s-au vandut mai ales apartamente de,doua si trei camere, de 60,000 de euro, prin prima casa. Doar inprimele nou luni din an s-au dat 27.000 de credite, iar guvernur a anunlat ca programur de finantare va
continua pentru cel putin cinci ani.
Andreea comsa, manager companie imobiriara: "Reprezinta cea mai mare parte din piata acest prag alprogramului Prima Casa.
Dar cu ioate acestea, noi avem proiecte care depasesc '100 de mii de euro, sunt apartamente ceva mai
scumpe, iar anul acesta vanzarile au crescut cu 30_40% pentru aceste apartamente'.
specialistii 

_spun ca in capitala, cer putin, se vand foarte bine si apartamentere premium din zone ca
Herestrau, Floreasca, Primaverij, chiar daca preturile urca uneorj la 3.500 de euro pe ,.t,, puliut, rn prur,
tot mai multe apadamente noide 80-90,000 de euro apar in centru.
Andreea Comsa, manager companie imobiliara: "Daca pana acum rezidentialul vechi era cautat mai mult
pentru ca nu exisiau proiecte noi in zone centrale, de anul acesta si anul viitor o sa fie tot mai multe proiecte
noi in zone centrale"
La nivelul intregii tari, numarul tranzactiilor imobiliare a crescut cu g,6% in primele noua luni, la peste 703
mii. Aici intra si apartamentele vechi, si terenurile din intravilan.
Un adevarat record a fost stabilit si pe piata imobiliara de spatii comerciale, Iocigistice si in cladirile de
birouri- S-au dat in folosinta numai putin de un milion de metri patrati, asta inseamnjo crestere de gg% fata
de 2015.

Livrdrile de spalii de retail, logistice gi de birouri din acest an s-au ridicat la 956.000 de metri gAtrati. in
cregtere cu 88% fald de 2015, marcdnd astfel cel mai bun an al pietei imobiliare locale din 2008 incoace.
potrivit unei analjze a DTZ Echinox.
2016 a fost astfel un an cu livrdri in cregtere semnificativd pe toate segmentele pietei imobiliare, exceptie
fdcdnd spaliile de birouri din afara Bucuregtiului, segmeni care venea dupd un an 2016 cu livrdri record. 

'

Pentru sectorul spaliilor industriale 9i logistice a fost chiar cel mai bun an din istoria pietei imobiliare locale,
cu livriiri de aproximativ 380.000 de metri pdtrali, cregterea consumului, dar 9i o cerere mai mare din
seciorul indushial, generand un nou val de investitii ,,la cheie" (built-to-suit), dar gi speculaiive, semn cd
investitorii gi-au recapdtat increderea in potentialul acestei pie{e.
La ntvelul tuturor sectoarelor imobjliare analizate, aproximativ 60% din spatii au fost construite in Bucuresti
gi in imprejurimile Capitalei, remarcdndu-se ca dimensiune investitii precum mallul parklake plaza {69.0d0
mp), turnul de birouri clobalworth Tower (54.700 mp) gi extinderea parcului logistic p3 Buchaiest cu
aproape 90,000 mp.

In afara Bucuregtiului, printre proiectele importante livrate in acest an pot fi mentionate clddjrile de birouri
dezvoltate de lulius Group la lagi gi Timigoara (42.000 mp in total), mallurile deschise de NEpl in Tjmisoara
(shopping city Timi$oara - 42.000 mp in faza a doua) $i 

piatra Neaml (27.900 mp) 9i proiectete logistice gi
industriale dezvoltate de lmmofinanz (Ploiegti), wDp (sibiu, V6tcea, Brdila), crp (cluj, pite$ti) sau
Transilvania Construclii (Cluj),

Cea mai mare cregiere a livrdrilor fafd de anul precedent, de 2400k, a consemnafo sectorul de birouri din
BucureEti, spaliile noi cumuland o suprafald de circa 290.000 mp.
l\idddlina cojocaru, Partner, office Agency: ,,chiar dace a fost un an cu ljvrdri semnificative, noile spatii de
birouri au fost rapid absorbite, pdstr6nd astfel rata de neocupare stabila, in timp ce chiriile au inregistrai
chjar o ugoard cregtere in zonele centrale gi semi-centrale. pentru 2017 vedem o piatd dinamicd, Cu noi
companii care analizeazd intrarea pe piafd gi chiriagi existenti care cautd sa se consolideze avdnd planuri
de crestere a spaliului ocupat cu procente cuprinse intre 20% 9i 50%, companiile cdrora le expjrd
conhactele de inchiriere la finalul anului viitor si chiar in prima parte a anului 2018 sunt deja in piald pentru
a-gi evalua optiunile, semn ca au mai multd incredere in dezvoltarea businessului din Romania",
Proiectele de 370,000 mp finalizate anul acesta in sectorul logistic si industrial reprezintd echjvalentul
ljvrdrilor din precedenfii cinci ani (201 1 - 2015) la un loc, iar ritmul sustinut de dezvoltare se va mentine si in
2017.
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Rodica Tarcavu, senior Broker, Ind ustriar 
. 
Agency: ,,Aproape 190.000 de metri pdtratj, reprezentand

jumatate din spaliile logistice $i industriale finalizate in acesi an, au fost dezvoltali in Bucureqti, dupd o
perioadd de sapte ani in care livrdrile cumulate au fost de doar 90,000 de metri pdtiafi, ...u." 

"pi.!rtafoarte puiin-pentru o capitalS europeand. Tendinla de dezvoltare a pielei logistice ie menline gi pentiu ZOiz,
cand estimdm un nivel al livririlor la acelagi nivel, focusul investitorilor fiind pe Bucuregti, cfti; fi iimlfoara,
secondate de Sibiu $i Bfasov".
chiar dacd este departe de cifrele atinse in perioada de boom, $i sectorur de retail a avut o evolutie
tmportantd in 2016, nivelul livrdrilor, de 237 000 mp, fiind in cregiere cu 4ov.'.on pu"tiu ., ,;ffi;;;i:"
Bogdan lvarcu, Partner, Retail Agency: ,,Este un moment bun pentru piala de retajr, cu cresteri sustinute in
consum in ultimii 2 ani determintate 9i de un plan economic stabil, astfel .a ,nii a.^ortuioii * ;;il,;iproiectele de retail av6nd un feedback pozitiv, de incredere, din padea retailerilor. penhu perioada
urmatoare vedem o intensificare a dezvoltdrii segmentelor de parcuri de retail gi convenjenc. arnirar, ,ui
slab reprezentate in Romania, comparativ cu alte piele din regiune. in 20,17, focusul va ri oireclronaicatre
oragele sec-undare gi te(iare unde nu existi o componentd modernd de retail sau aceasta este slab
reprezentatA, precum gi cdtre oraqele mari in care, in ciuda faptului ca majoritatea sunt deja destul de bine
deservite de centre comerciale, dezvoltato_rii se vor concentra pe proiecte complementare, gnano coni le
potentialul ridicat qi in crestere al acestora

Nt.98122.06.2Q17

Sursa: revista ARENA Constructiilor , editia nov - dec 2016
Analiza ofertei
Zona in care este amplasata proprietatea. analtzata, este o zona preponderent rezidentiala si agricola.
Oferta pt, terenuri in aceasta zona este relativ redusa, dar exista.
Analiza cererii
Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor (fizice sau juridice) care manifesta cerere pentru
achizitionarea sau inchirierea de terenuri libere. Acestea pot fi segmentate dupa o varietate de criterii dintre
care cele mai importante not fi:r zona. dotarea cu utilitati

' facilitatile zonei (scoli, magazine, mijloace de transport, piata, etc). accesul Ia proprietate

' suprafata. cheltuielideintretinere. imbunatatiri

Echilibrul pietei
La nivelul loc, Tarcau nu se poate vorbi de o piata a terenurilor functionala, relativ echilibrata, piata pe care
se efectueaza tranzactii regulate si care ofera suficiente informatii in ceea ce priveste preturjle de
tranzaciionare ale acestui tip de proprietati, Problema care afecteaza echilibrul pietei este dificultatea de
finantare a achizitiilor de proprietati, in conditiile actuale in care rata dobanzii este inca ridicata si increderea
populatiei foarte scazuta, Aceasta se reflecta in valoarea si volumul tranzactiilor, ln mod uzual,
achizitionarea proprietatilor de acest tip, datorita valorilor mari, se face prin intermediul institutiilor de
finantare.
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4.EVALUAREA, ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE
Cea mai bunri utilizare a proprietSlii

leti$e " Uiilizarea rezonabild, probabild 9i legald a unui teren liber sau construit, care este fizic posibild,
fundamentatd adecvat, fezabird financiar $i care are ca rezultat cea mai mare valoare 

,,

Avand in vedere amplasamentul, configuralia, utiliiatea qi naiura terenului, condiliile pie[ei imobiliare gi
faptul cd intr-un viitor previzibil destinatia terenului va fi ichimbati, apreciez cd cea mai Lun; utilizare I
proprietdlii ca fiind teren liber pentru construc{ii,

4.1. Evaluarea terenului:
Penlru determinarea valorii de piata a unei proprietati de tipul celui de fata, Standardele de Evaluare prevad
posibilitatea utilizarii a sase tipuri de abordari, cum ar fi:. Comparatia directa. Proportia (alocarea). Extractia. Parcelarea. Tehnica valorii reziduale. Capitalizarea rentei (chiriei) de baza

4.1.1. Abordare prin comparatii:
Intrucat exista date comparabile oferite de piata, evaluarea a fost efectuata prin metoda comparatiilor.
Aceasta este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata
imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se bazeaza pe valorile uniiaie rezultate in
urma tranzactiilor/ofertelor cu terenuri libere efectuate in zona. Prin aceasta metoda preturile si acele
informatii referitore la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari sau
diferentieri.

Ca elemente de comparatie au fost luate in considerare numai acele caracteristici care au drept consecinta
variatii importante ale preturilor platite pe piata terenurilor.
Trebuie precizat faptul ca, pentru toate comparabilele, dreptul de proprietate transmis este integral,iar
conditiile de vanzare - plata cash.
Comparabilele utilizate si grila de comparatie este prezentata in Anexa 1. Din analiza efectuata, a rezultat
ca cea mai apropiata comparabila de subiect, este comparabila C,

N r.9B/22.06.2017

Volodreq ertimdtd q terenului prin metodd comporotiilor este de:
5.852 Lei, echivqlent o 1.276 Euro

4.1.2. Abordare prin extractie:
Cea mai buna utllizare pentru terenul considerat liber.
Conform literaturii de specialitate cea mai buna utilizare poate fi definita precum urmeaza: "Utilizarea
probabila rationala si utilizarea legala a unui teren liber sau a unei proprietati construite, care este fizic
posibila, fundamentata adecvat, relizabila financiar si care rezulta intr-o valoare maxima a proorietatii"

Utilizarea probabila rationala si utilizarea legala se refera la cea mai des intalnita utilizare a proprietatii
penhu zona de amplasare a proprietatii de evaluat care este posibila in mod rational si nu contravine
legislatiei in vigoare.

Metoda parcelarii este utilizata la evaluarea terenurilor pentru care parcelarea reorezinta cea mai buna
utilizare si exista date de comparatie pentru acceste tipuri de parcele, O parcelare planificata poate creea o
proprietate mai buna acolo unde zonarea, utilitatile disponibile, conditiile comunale, accesul si alte elemente
sunt intr-o combinatie favorabila. Evaluatorul analizeaza o parcelare prin determinarea numarului sr

dimensiunilor loturilor ce pot fi create din punct de vedere fizic, legal si economic, Loturile propuse trebuie
sa fie in conformitate cu cerintele legale si sa indeplineasca cerintele pietei local.
Extractia este o varianta a metodei proportiei, in care valoarea terenului este exhasa din pretul de vanzare a
unei proprietati, prin deducerea valorii contributiei constructiei esiimate prin metoda costului de reconstructie
net,Valoarea ramasa reprezinta valoarea terenului,
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Aceasta metoda se bazeaza pe principiul echilibrului si pe conceptul contributiei, care afirma ca exista un
raport tipic sau normar intre valoarea terenului si varoarea proprietatii, pentru anumite categ.,ji4. pi;ffitrii
imobiliare, din anumite localizari. Acest raport este in general'mai sigur atunci cand proprietatea de evaluat
include constructii relativ noi,

In.conditiile qctuole de piqto, in core vqnzorile sunt foorte putine, eete foorte greu dedeterminot un pret Ji o durotq pentru vqnzoreo imobilelor edificqte pe qceste terenuri.

Sinteza rezultatelori

ca urmare a investiga{iilor gi analizelor mele avend in vedere criteriile de apreciere (adecvarea, precizia $icantitatea.de. informa{ii) 9i tjnand cont.de factorii ce influenleazd valoarea (utilitatea, raritatea, 
'oorinla 

iiputerea efectiva de cumpdrare), in opinia mea, varoarea de piata a proprietatii, ra data evaruarii este dL
5.852 Lei echivalent a 1.276 Euro, oblinutd cu abordarea prin comparalie de piaia,

Argumente ce au stat la baza elabordrii acestei ooinii:

/ ualoare.a.a fost estimatd tinand cont de ipotezele , condiliile limitative gi aprecierile exprjmate in
prezentul raport;

/ la estimarea valoriis-a {inui seama de destinalia proprietd{ii;/ valoarea este influenlatd de contextul economic actual, de piala locald;/ situalia actuald a proprietdtii $i scopul evaludrii au stat la baza selectdrii metodelor de evaluare
utilizate gi de modalitd{ile de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sd conducd la

. estimarea cea mai probabild a valorii proprietd{ii;v vatoarea este o predictie;

"/ valoarea este subiectivd

"/ valoarea nu tine seama de responsabilitd{ile de mediu gi de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

r' evaluarea este opinia unei valori.
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", 

: 1,1.:l :1" 
cr; r, rr,cj" . inr ar <;
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A:tr',",a face panc inlegrdn,a dijt f,.czenta holAfdje

Art.3

^'' n 
;',liJlii'l"ni"J:Il,:i#':';,-l:. l,llll,,"'u p,,5iici prczei.-ia borirare frir i,n$ai jL scciL,
p.ecum ei auroriurii;:;;;,::;11:l:,]::::l:.:"'' r'rsliruhei Prctlctur;, i'a.riJi,i r,'".,' ,

de $edinta,
CIUC,{.
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/.4 .1i,, -', -,-"';t'
." ,,tll;- 

-

i:.,, l.,,;!,r :;,i. _;r.
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Eriectlt{nr :V[eL] Lcabriel fabinn
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FEilTRU INTORMARE

oficlul de cadastru 9l Publicltate lmoblliart tlriaMT
Eiroll da Cad:sir$ $i publicitate lmobiliari Bi..z

A. Partes L oescrierea lmobilului
TEiEll lntravilan

Docunent cafe cantine date cu cardcter pe$onal, prcteiate de p.revede4le tegii Pagina 7 din 3

B. Padea ll. acts

l|1$crl6ri pr{vlloare l* dreptr:l dq prop}letata ti alte drcpturt reilo f,dferl to

t66' / 28l'6t20L"t
Act Norolallv nr. HCL nr,68, din 281:.1./2014 emis de con9lllul Local alcomuner li.cau; Anexa ra nLL nr
6n/2a I I )014:
a: Intat ulare, drept de PRoPnIETATE, dobandit prin Lege, cota act{ala

t) coMuNA TARCAU - DOME IUL PRIVAT, C1F.2614410

C, Fartea lll, SARCINI
l$scrlert privlnd dezmembramhtele dreFtulul d6 p.opfi€t *e,

dr€otuai lells da gsranti{ d Eatrini R€tarhle

NU SUNT

Copydght SISTEo EVAL S.R.L. @
23t26



Nr.98/22.06.2017

€afte fun.iara Nr. 5261s

Pre?entll,e)itfts de farte funciar5 65te vnlabll la sulent{fi(arEa de citre not ft.1l oubllr

;li"r,1',ii!%lTt{'f{'alig:i;[f,i;Xtft;i;i$Ji.;':;"i';li'#:i#"ii"l"1il'ffiTi:!L''i:i:f i'l?
s-a achirar rarif!t de o Rolr. ,, eqlti. iirv.i]iri oc"ijjoiiritate imoairiara cJ (ooLrt nr. 2t1

oata solutiofSrii,,- ' ,,, Agjstent Registratoi, F6riic.t flcg,srra toi
uJ.ut-tu ! / GABR|IL qFREUTA

oat' ellb€rErij, ,; .:,J*J_ ',i . :,,

toclnert cafe contne dafe , dlrj
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oft.lsl da ladastru ti Pobtieitat€ lmtblliate IAMT
Bi.ogl de Cadastru ti pulrliaitate lmoblliari Ai.a:

A$upra cererll introduse de COMUNA TARCAU domiciliat tn Lo{. Tarcau. Jud, Neamt privind
Prlma inreqlstrare a imobllelor/unltatllor Individu:le (u.1,) in cartea funciara, ln bazai
-Act Norm;tlv ar.HCL n,', 68/28-1,1-2014 €mls de conrillul Local al comuneiTarcauj Anexa la HcL
nr.68/?8.1.1-.?014i

flind indeplinlte cond,tiile prevazute la art,29 din L€gea cadastrului 5i a publicltati; ,mobiliare nt.
7/1996, republicata, cu modificarlle si completarlle ulterioare, tariful achital in suma de 0 lei, cu
documentul de platai

pentru se.viciul avand codul 211
Vazand reteratul asistentului reglstrato. i8 sensut ca nu exista impedimente la inscriere

0osarul nr. 11663 I 28"06-?017
IITCHEIERE r, L166r

*egiatratorr 6LENA-0ANlr|A SPUMA Aglstent; GABRISL MEREUTA

OISFUNE
Admiterea c€rerii au pdvire ia:
- imobilulcu nr. cadastral 52675
' se intabuleaza dreptulde pROFAIETATE mod dobandire l€ge in cota de L/1 asupra A.1 in favoarea
COMUNA 1ARCAU - DoMENIUL PRIVAT. sub 9.1 dln ca*ea funclata 526?5 UAT Tarcaui

Prezsnta re va comunlca p64llor:
Primarla comunelTarcau. J|ld, Neamt Prin Pta Vteu Gabriel Fablar
vlleu Gabriel - Fabjan

*) Cu drept de reexaminare in termen de zlle de la comunicare, care se depune la
Cadastru si Publicitate ,mobillara gicaz, inscrie in ca.tei funciara sl se 5olutioneaza

AsiStent Registrator,

€ABRIEL MEREUTA

Biroul de
de catae

----lperaaA!6A;XaA--

SPUMA

Dacutnentul .ongne daie @ carcabr Fenoaz\ p.oteJate d2 Freved$ite tegn lt 67L2001. Pagina j din I
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Ptan rlo amplasarnent 6i dolimitare a

$ffira ll$00

Unitatea Admini$tftltiv l'srttorialn (UAl)

clrie acces.Corrrtula 
?areau

Terenul esleirnprejmuiteu gard lemn

B. Dstt rcferltq*re lr ctnqtr$elii

$upraftila consiruitila sol ($P)'

2007.Suprafata colswu'it* dcsfasry,et*;20

Coofum itrtroduceren imobilului ?n bdzs

atribuirea nuruliulti
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dt$I *flv $$

Executant :VIJEU 1;Gnbriel f al'iau

Confirm exsoutcrea mas$ratorilo! 1a ter-ea, corectitudiuea lntocuririi

Oo"u*rotuti"i *Aastrale $i cor3rynmftW*ou*rlXf tbalitatca din tereil
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