ROMANIA
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TARCAU

HOTARARE

privind vinzarea directii a unui lot de teren

Consiliul local al comunei Tarciu, judetul Neamt;

Avénd in vedere prevederile art. 123 din Legea nr. 215/2001, republicati, cu modificirile sl
completdrile ulterioare si ale art. 8 din Legea nr. 15/2003, republicati, privind sprijinul acordat
tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald, modificat si completati;

Urmare a cererii nr. 5.077/21.06.2017 formulati de citre domnul Ciucanu Mihai-Sebastian,
domiciliat in satul Tarciu, comuna Tarcau, judetul Neamt, prin care solicita cumpdrarea lotului de
teren atribuit in baza Legii nr. 15/2003 in vederea construirii unei locuinte proprietate personali;

Analizdnd expunerea de motive a viceprimarului comunei, prin care se propune aprobarea
cererii solicitantului, raportul de evaluare din care rezulti valoarea de piatd a terenului, precum si
referatul compartimentului wrbanism §i amengjarea teritoriului din cadrul aparatului de specialitate al
primarului nr. 6.722/22.08.2017 prin care se arati ci s-a efectuat receptia la terminarea lucririlor la
constructiile autorizate, constructia fiind inregistratd in cartea funciard nr. 52.675 a comunei Tarciu
sub numarul cadastral 52.675-C1;

Avand in vedere ca in urma masuratorilor cadastrale a rezultat faptul ca suprafata terenului pe
care a fost edificatd constructia este 319 mp, lotul fiind evidentiat ca atare in inventarul terenurilor care
apartin domeniului privat al comunei la pozitia lot nr. 78/2 aferenti satului Tarcau, fiind inregistrat in
cartea funciard a comunei Tarciu cu nr. 52.675 sub numarul cadastral 52.675 ;

in conditiile in care cererea a fost analizati anterior n sedinta consiliului local, data la care s-a
propus demararea procedurilor de evaluare a terenului in vederea instrdindrii acestuia;

Cu avizul comisiilor de specialitate pe domenii de activitate ale consiliului local;

in temeiul art. 123, art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. ,,c”, alin. (5) lit. ,,b”, alin. (9) si ale art. 45
alin. (1), alin. (3) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificirile si

completdrile ulterioare,
HOTARASTE:

Art. 1 (1) Aprobi raportul de evaluare al imobilului inventariat la pozitia lot nr. 78/2 a

localitatii Tarciu — teren in suprafatd de totald de 319 mp, categoria de folosinta curti si
constructii, apartindnd domeniului privat al comunei - situat in intravilanul localitatii
Tarcau, comuna Tarciu, judetul Neamt, raport de evaluare intocmit de citre S.C. Sisted
Eval S.R.L. — expert evaluator autorizat Cozma Mihai — Mugurel si previzut in anexa
nr. 1 la prezenta hotirare.
(2) Aprobi vinzarea directid a imobilului inventariat Ia pozitia lot nr. 78/2 a localititii
Tarcdu, in suprafati totald de 319 mp, situat in intravilanul localitatii Tarcdu, comuna
Tarcdu, judetul Neamt, cu numarul cadastral 52.675, inscris in cartea funciard a comunei
Tarcau sub nr. 52.675, citre domnul Ciucanu Mihai-Sebastian (casatorit), cu domiciliul
in satul Tarcdu, comuna Tarciu, judetul Neamt, titular al dreptului de proprietate asupra
constructiilor edificate pe acest teren, la pretul de 1.276 euro.



-

Art. 2 (1) Se desemneazi primarul comunei Tarciu pentru ca - in numele unititii administrativ-
teritoriale - sd fncheie contractul de vinzare-cumprare al terenului prevazut la art. 1, in
formad autenticd, dupa ce in prealabil cumpiratorul va achita contravaloarea terenului, in lei
la cursul Béncii Nationale a Romaniei din ziua efectusrii platii, a documentatiei cadastrale
si a raportului de evaluare;

(2) Costurile generate de perfectarea contractului de vanzare- -cumpdrare se suportd de catre
cumparator.

Art. 3 Anexa nr. 1 - raport de evaluare i anexa nr. 2 — documentatie cadastrald pentru terenul
prevazut la art. 1 fac parte integranti din prezenta hotirare.

Art. 4 Prezenta hotirire va fi la comunicati persoanelor interesate, primarului comunei si
Institutiei Prefectului judetului Neamt prin intermediul secretarului unititii administrativ

teritoriale, care va proceda si la aducerea ei la cunostintd publicd prin afisaj la sediul
primariei. N
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Nr. 55 din 27 septembrie 2017

Numdr consilieri locali in functie 13
Hotarérea a fost adoptatd in sedinta ordinard a Consiliului local al comunei Tarciu
cu un numar de 11 voturi pentru, 0 abtineri i 0 voturi impotriva din totalul de 11 consilieri prezenti



EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE S| BUNURI MOBILE

MEMBRU CORPORATIV AL ASOCIATIEI NATIONALE A EVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA
ANEVAR.

CERTIFICAT NR. 012512017

it '?‘?’%“&.erd £

RAPORT DE EVALUARE

BENEFICIAR:
CIUCANU MIHAI SEBASTIAN
PRIMARIA COMUNEI TARCAU
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TARCAU

DESTINATAR:
PRIMARIA COMUNEI TARCAU
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TARCAU

OBIECTUL EVALUARII:

Teren cu suprafata de 319 mp, categoria curti-constructii, C.F. 52675, Nr.Cad.
52675, amplasat in intravilanul localitatatii Tarcau, comuna Tarcau, judetul Neamt

——

Datele, informatiile si continutul acestui raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate i nu vor fi fransmise unor terti (cu
exceptia destinatarului) fard acordul scris si prealabil al SISTED EVAL SR.L.

SISTED EVAL SR.L. Sir. Aleea Margaretelor, Nr.9, CP- 610013, Piatra-Neamt, judetul Neamt
Tel./Fax: 0333-407.251, Mobil: 0766-266.622, email: sisted eval@gmail.com, web: www sistedeval.ro

Copyright SISTED EVAL SRL. ®
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Céatre,

PRIMARIA COMUNEI TARCAU
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TARCAU

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea: Teren cu suprafata de 319 mp, categoria
curti-constructii, situat in intravilanul localitatatii Tarcau, comuna Tarcau, jud. Neamt, intabulat in
Cartea Funciara a Com. Tarcau la nr. 52675, Numar Cadastral 52675, proprietatea comunei
Tarcau, din care 300 mp atribuit anterior in baza Legii15/2003 d.lui Ciucanu Mihai Sebastian.

Prezentul raport de evaluare se adreseaza PRIMARIEI COMUNEI TARCAU / CONSILIULUI

LOCAL AL COMUNEI TARCAU in calitate de destinatar si d.lui CIUCANU MIHAI SEBASTIAN in
calitate de beneficiar.

Accesul la amplasament este posibil cu mijloace de transport auto pe drum comunal DC135
Tarcau-Ardeluta, drum modernizat cu mixturi asfaltice cu o banda de circulatie pe sensul de mers.

Evaluarea este elaborata in scopul vanzarii, raportul neputand fi utilizat in alt scop.

Pe terenul evaluat este edificata o constructie tip locuinta unifamiliala (P+M) cu suprafata
necunoscuta. Din discutiile cu reprezentantii Primarie Tarcau, locuinta sus-mentionata este
proprietatea d.lui Ciucanu Mihai Sebastian si a fost edificata cu toate formele legale (autorizatie de
constructie, P.V. de receptie la finalizarea lucrarilor, etc); constructia mentionata nu participa la
formarea valorii terenului evaluat.

Datorita existentel locuintei de mai sus, terenul nu poate fi vandut decat proprietarului constructiei
sau sa ramana in proprietatea Com. Tarcau, piata acestuia fiind restransa datorita acestui fapt.

Drepturile de proprietate detinute si evaluate in prezentul raport sunt depline.
Opinia evaluatorului referitoare la valoarea proprietétji imobiliare evaluate la nivel de prefuri

19.06.2017, {inand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este situatd in jurul valorii
obtinute cu abordarea prin piata, metoda comparatiei.

9.852 Lei, echivalent a 1.276 Euro
Valoarea nu contine T.V.A. si este considerata in conditii de plata cash, integral la data tranzactiei.

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia).

Cu stim3,
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CUPRINS

1. INTRODUCERE
e Scrisoare de transmitere
e Sinteza
e Certificare

2. PREMISELE EVALUARII

3. PREZENTAREA DATELOR
- Amplasament
- Fotografii

4. EVALUAREA, ANALIZA DATELOR, CONCLUZII

5. ANEXE, DOCUMENTE PUSE LA DISPOZITIA EVALUATORULUI
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Certificare:

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si sustinute
in acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional.

In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul si nu este
influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din Standardele de
Evaluare 2017, Standardele Internationale de Evaluare, recomandarile si metodologia de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in
afara evaluatorilor care semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere), in conformitate cu
Standardele de verificare ANEVAR.

Evaluarea a fost efectuata de catre Cozma Mihai Mugurel, expert evaluator, membru titular al ANEVAR,
posesor al legitimatiei ANEVAR nr.11798/2017.

Evaluatorul are incheiatd asigurarea de raspundere civila la “EUROCINS ROMANIA ASIGURARE
REASIGURARE SA

Cozma Mihai Mugurel
Evaluator autorizat EPI, EBM
Membruy digtarreh
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SINTEZA
. Teren cu suprafata de 319 mp, categoria curti-constructii, intabulat in Cartea Funciara a
Proprietatea evaluata Com. Tarcau la nr. 52675, Numar CadgstraI 52675
Adresa #g?fgftﬁz ng;l:’ com. Proprietar COMUNA TARCAU
Data evaluarii 10.06.2017 Solicitantul CIUCANU MIHAI SEBASTIAN
Das Inspecel PRNL%?E‘E(S&UNEI Documents |« Hotararo v 8928.11.2014
Destinatar TARCAU d;:suse 4 * Plan de amplasament .
CONSILIUL LOCAL AL pOZItIa . L] EXtraS de CF. pt mformare nr. 1163 din
COMUNEI TARCAU | evaluatorului 28.06.2017.
CIUCANU MIHAI
Beneficiar SEBASTIAN Ocupantul CIUCANU MIHAI SEBASTIAN
COMUNA TARCAU
Tipul valorii Valoarea de piata Nume chirias
Cea mai buna utilizare |Teren construibil Date privind inchirierea :| -
Sarcini privind proprietatea : conform Extras de Carte Funciara prezentat evaluatorlui nu sunt, desi din discutiile cu
reprezentantii Primariei Tarcau, din suprafata de 319 mp, 300 mp au fost atribuiti anterior in baza Legii15/2003 d.Iui
Ciucanu Mihai Sebastian.

INFORMATII PRIVIND PROPRIETATEA :

Tipul proprietatii : Teren infravilan, categoria curti-constructii

Descriere proprietate : Teren cu suprafata de 319 mp, categoria curti-constructii, intabulat in Cartea Funciara a Com.
Tarcau la nr. 52675, Numar Cadastral 52675

DATE PRIVIND LOCALIZAREA
Amplasare Localiﬁtatea Tarcau, Com, Tajrcau, jyd.Neamt. _ .
Zona in care este amplasaté proprietatea este zona semi-centrala a comunei Tarcau
Accesul Accesul la amplasament este posibil cu mijloace de transport auto, prin drum comunal
DC135 Tarcau - Ardeluta.
Conform plan de situatie prezentat si anexat, vecinatatile proprietatii sunt:
e N- cale de acces Com. Tarcau;
Vecinatati e E- NrCad. 52257
e S-— Com. Tarcau;
o V- DC135,
ABORDAREA EVALUARII

Abordarea prin comparatie X

ABORDAREA EVALUARII Abordarea prin extractie

REZULTATELE EVALUARII
Abordarea prin comparatie |5.852 Lei
Abordarea prin extractie -

OPINIA EVALUATORULUI : 5.852 Lei, valoare de piata

- valoarea nu include TVA

- cursul de schimb luat in considerare este de 4,5859 Lei/Euro (cursul valutar BNR valabil in data de 19.06.2017).
- valoarea este valabila in conditiile si ipotezele specificate in raport

Cozma Mihai Mugurel
Evaluator autorizat ERI,.EBM
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2. SFERA MISIUNII EVALUARII
Ipoteze gi conditii limitative

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt
urmatoarele:

Ipoteze:

Y

v

Conditii

r

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatile si documentele furnizate de catre proprietar
si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil si marketabil;

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de utilizare, in
afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in
prezentul raport;

Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase:

Situatia actuala a bunului imobil si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii:

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii cu numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie si a
documentelor si informatiilor primite de la proprietar, existand posibilitatea existentei si a altor
informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

limitative:

Pe terenul evaluat este edificata o constructie tip locuinta unifamiliala (P+M) cu suprafata
necunoscuta. Din discutile cu reprezentantii Primarie Tarcau, locuinta sus-mentionata este
proprietatea d.lui Ciucanu Mihai Sebastian si a fost edificata cu toate formele legale (autorizatie de
constructie, P.V. de receptie la finalizarea lucrarilor, etc); constructia mentionata nu participa fa
formarea valorii terenului evaluat.

Datorita existentei locuintei de mai sus, terenul nu poate fi vandut decat proprietarului constructiei
sau sa ramana in proprietatea Com. Tarcau, piata acestuia fiind restransa datorita acestui fapt.
identificarile s-au realizat de evaluator. Nu s-au realizat cintariri, numararea sau expertiza tehnica;
declaratiile clientului, sustinute cu acte au fost considerate ca fiind de buna credinta;

valorile estimate in EUR si LEI, sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc) nu se modifica
semnificativ. Pe pietele mobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea
timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara);

orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport.
Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt
astfel utilizate;

intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune:

nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a
fost prevazuta in raport.

evaluatorul presupune cd utilizatorul acestui raport a primit copii ale actelor de proprietate precum
si fotografii.

previziunile si estimarile continute n raport se bazeazé pe conditiile curente de pe piata, pe factorii
cererii si ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt
prin urmare supuse schimbdrii conditiilor viitoare. Din acest motiv, valabilitatea raportului este
limitata in timp (conform conditiilor actuale de piata);

Copyright SISTED EVAL S.RL. ®
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posesia acestui raport sau a unei copii, nu confera dreptul de publicare;
»#  nici una din parile raportului (concluzii privind valoarea, identitatea evaluatorului) nu vor fi difuzate

public prin reclama, relatii publice, stiri sau alte cai mediatice, fara acordul scris sau prealabil al
evaluatorului.

Obiectul evaluarii: Teren cu suprafata de 319 mp, categoria curti-constructii, situat in intravilanul
localitatatii Tarcau, comuna Tarcau, jud. Neamt, intabulat in Cartea Funciara a Com. Tarcau la nr. 52675,
Numar Cadastral 52675, proprietatea comunei Tarcau, din care 300 mp atribuit anterior in baza
Legii15/2003 d.Iui Ciucanu Mihai Sebastian,

Scopul evaluarii: Acest raport a fost elaborat pentru utilizarea exclusiva a Primariei Comunei Tarcau /
Consiliului Local al Comunei Tarcau, in vederea vanzarii.

Drepturi de proprietate evaluate

A fost supus evaludrii dreptul integral de proprietate al proprietarilor prevazuti in sinteza, asupra proprietatii
imobiliare subiect, conform prezentului raport, asa cum sunt prezentate in documentatia predata
evaluatorului in copie xerox de catre beneficiar si anexata la prezentul.

Evaluarea a fost facuta considerand ca proprietatea este degrevata de orice sarcini si nu face obiectul nici
unui proces juridic. S-a considerat, de asemenea, c& toate drepturile de proprietate au fost si pot fi
transferate integral.

Sursele de informare care stau la baza acestui raport au fost oferite de proprietarul actual al imobilului,
evaluatorul neverificand autenticitatea actelor juridice ce au fost prezentate.

Proprietatea s-a evaluat in ipoteza utilizarii in continuare, considerata a fi cea mai buna utilizare.

Bazele evaluarii, definitii:

Raportul a fost pregatit pe baza recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR,
conform scopului prezentei evaluari, de a estima valoarea unei proprietati in vederea vanzarii , tipul de
valoare adecvat fiind valoarea de piata.

Ca si tip de valoare utilizat intr-un proces de evaluare realizat in conformitate cu Standardelor de Evaluare
(editia mai 2017, SEV 100 - Cadrul general), este: ” Valoarea de piati este suma estimati pentru care
un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii intre un cumparator hotarat si un
vanzator hotdrat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un de marketing adecvat, si in care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fird constrangere”,

Definitia valorii de piata se aplica in conformitate cu urmatorul cadru conceptual:

»Suma estimaté ..." se referé la un pret exprimat in unitati monetare platibile pentru activ, intr-o tranzactie
nepartinitoare de piata. Valoarea de piatd este pretul cel mai probabil, care se poate obtine, In mod
rezonabil, pe piatd, la data evaludrii, In conformitate cu definitia valorii de piatd. Acesta este cel mai bun
pret obtenabil, in mod rezonabil, de catre vanzator si cel mai avantajos pret obtenabil, in mod rezonabil, de
catre cumparétor.

Aceasta estimare exclude, in mod explicit, un pret estimate ,majorat sau micsorat de clauze sau situatii
speciale,cum ar fi o finantare atipica, operatiuni de vénzare si leaseback, contaprestatiile sau concesii
speciale acordate de orice persoand asociata cu vanzarea, precum si orice element al valorii speciale;
»un activ ar putea fi schimbat ..." se refera la faptul ¢ valoarea unui activ este mai degraba o suma de
bani estimaté decat o suma de bani predeterminata sau un pret efectiv current de vanzare. Este pretul
dintr-0 tranzactie care intruneste toate elementele definitiei valorii de piata la data evaluarii;

w12 data evaluarii ..." cere ca valoarea sa fie specifica unui moment, adica la 0 anumita data. Deoarece
pietele si conditiile de piata se pot modifica , valoarea estimata poate sa fie incorecta sau nepotrivita pentru
alta data. Marimea valorii va reflecta starea si circumstantele pietei, asa cum sunt ela la data evaluarii si nu
cele aferente oricarei alte date.

wIntre un cumpérétor hotarat ..." se refera la un cumparator care este motivat, dar nu si obligat s&
cumpere. Acest cumparator nu este nici nerdbdator, nici decis sa cumpere la orice pret. De asemenea,
acest cumparator este unul care achizitioneaza in conformitate mai degraba cu realitatile pietei curente si
cu asteptarile pietei curente, decét cu cele ale unei piete imaginare sau ipotetice, a cérei existenta nu poate
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fi demonstrata sau anticipatd. Cumpératorul ipotetic nu ar plati un pret mai mare decat pretul cerut pe piata.
Proprietarul curent este inclus intre cei care formeaza .piafa".

»Un vanzator hotarat..." nu este nici un vanzator nerdbdator, nici un vanzator fortat sa vanda la orice
pret, nici unul pregatit pentru a vinde la un pret care este considerat a fi nerezonabil pe piata curenta.
Vanzatorul hotarat este motivat s& vanda activul, in conditiile pietei, la cel mai bun pret accesibil pe piata
libera, dupa un marketing adecvat, oricare ar fi acel pret. Circumstantele faptice ale proprietarului actual nu
fac parte din aceste consideratji, deoarece ,vanzatorul hotarat" este un proprietar ipotetic.

»-Intr-0 tranzactie nepartinitoare..." se refera la o tranzactie care are loc intre parti care nu au o relaie
anumita sau speciala (de exemplu, intre compania mama si companiile sucursale sau intre proprietar si
chirias), care ar face ca nivelul pretului sa nu fie caracteristice pentru piata, sau sa fie majorat prin
includerea unui element al valoarii speciale. Tranzactia la valoarea de piata se presupune ¢4 are loc intre
parii fara o legatura intre ele, fiecare actionand in mod independent.

»-dUpad un marketing adecvat..." inseamna c& activul ar fi expus pe piata In cel modul cel mai adecvat,
pentru a efectua cedarrea Iui la cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil, in conformitate cu definitia
valorii de piatd. Metoda de vanzare este considerata a fi cea mai adecvata metoda pentru obtinerea celui
mai bun pret pe piata la care vanzatorul are acces.Durata timpului de expunere pe piatd nu este o perioada
fixa, ci va varia In functie de tipul activului si de conditiile pietei. Sigurul criteriu este ca trebuie sa fi existat
suficient timp ca activul sa fie adus in atentia unui numar adecvat de participanti pe piata. Perioada de
expunere are loc inainte de data evaluarii:

»in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauzi, prudent.." presupune ca atat
cumparatorul hotarat, cat si vanzatorul hotarat sunt informati, de o maniera rezonabila, despre natura si
caracteristicile activului, despre utilizérile curente si cele potentiale ale acestuia, precum si despre starea in
care se afla piata la data evaluarii. Se mai presupune ¢ fiecare parte utilizeaza acele cunostinte in mod
prudent, pentru a caut apretul cel mai favorabil corespunzator pozitiei lor ocupate in tranzactie. Prudenta se
apreciaza prin referire la situatia pietei, de la data evaludrii si neluand in considerare eventualele informatji
ulterioare acestei date. De exemplu, nu este neaparat imprudent pentru un vanzator sa vanda activele pe 0
piata cu preturi in scadere, la un pret care este mai mic decat preturile de piata anterioare. In astfel de
cazuri, valabile si pentru alte schimburi de pe pietele care inregistreaza modificari ale preturilor,
cumparatorul sau vanzatorul prudent va actiona in conformitate cu cele mal bune informatii de piata,
disponibile la data evaluarii;

51 fara constrangere..." stabileste faptul ca fiecare parte este motivata sa faca tranzactia, dar niciuna
nu este nici fortatd, nici obligatd in mod nejustificat s& o faca.

In procesul de evaluare s-a avut in vedere prevederile cuprinse in Standardele de Evaluare (editia Mai

2017):
» SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
» SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
» SEV 102 - Implementare (IVS 102)
» SEV 103 - Raportare (IVS 103)
» SEV 230 - Drepturi asupra proprietatji imobiliare (IVS 230)
» GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Evaluarea este un proces de estimare a valorii, care este de fapt o calitate a bunului.

Valoarea este un concept economic care se referd la preful cel mai probabil la care ar ajunge vanzatorii si
cumparatorii bunului pus in vanzare.

Valoarea nu este un fapt, ci o estimare pe baza unui pret ipotetic. Valoarea estimata reflectd o suma in
numerar.

Sursele de informare care stau la baza acestui raport au fost oferite de reprezentanti Com. Tarcau,
evaluatorul neverificand autenticitatea actelor juridice ce au fost prezentate.
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Data evaluarii este 19.06.2017, la care ipotezele evaluarii si valorile estimate sunt valabile. Estimarea

valorii de piata s-a facut ludnd in considerare nivelul pretfurilor la aceastd data, pentru proprietatile
imobiliare de acest tip.

Modul de exprimare a valorii si conditiile de plata

Valoarea de piata recomandaté pentru imobilul ce face obiectul acestui raport, a fost exprimatd in Lei si
EUR, neincluzénd cota TVA de 19%.

Valorile propuse au fost estimate in conditii de plata cash, la un curs de referintd de 4,5859 Lei/Euro,
acestea urmand a se modifica gi a nu mai fi valabile in eventualitatea aparitiei unor schimbri semnificative

in nivelul veniturilor previzionate sau a rentabilitatii, nivelul riscurilor asociate unei investitii similare sau al
cursul de schimb valutar, ulterioare evaluarii.

Inspectia proprietatii
Proprietatile au fost inspectata personal de catre evaluator, la data de 19.06.2017 pe baza documentelor
puse la dispozitie de reprezentantii Com. Tarcau si a identificarii electronice pe baza geoportal ANCPI.

Surse de informatii utilizate
Informatii:
v’ Situatia juridica a proprietatii imobiliare;
v Utilizarea actuala ;
v" Informatii privind piata imobiliara locala (preturi, chirii, tranzactii cu imobile similare, etc.)
v' Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.
Sursele de informatii au fost:
v Com. Tarcau care, pentru informatile legate de proprietatile imobiliare evaluate (situatie
juridica, tehnico-economica, utilizare, reparatii, etc.) sunt responsabili exclusiv pentru veridicitatea
informatiilor furnizate;
v' baza de date a evaluatorului si informatii despre piata imobiliara obtinute de la alti participantj
pe piata local si agentii imobiliare;
v presa de specialitate;
V' internet;
v geoportal ANCPI.

Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
destinatarilor mentionati. Nu acceptdm nici o responsabilitate daca raportul este transmis unei alte
persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

Raportul de evaluare, in totalitate sau in referinte, nu va fi difuzat public fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului, cu privire la contextul in care acesta ar putea aparea.
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3. PREZENTAREA DATELOR
Obiectul evaluarii, situatia juridici, Identificarea proprietatii, localitatea, zona, vecini:
Teren cu suprafata de 319 mp, categoria curti-constructii, situat in intravilanul localitatatii Tarcau, comuna
Tarcau, jud. Neamt, intabulat in Cartea Funciara a Com. Tarcau la nr. 92675, Numar Cadastral 52675,
proprietatea comunei Tarcau, din care 300 mp atribuit anterior in baza Legii15/2003 d.lui Ciucanu Mihai
Sebastian.
Accesul la amplasament este posibil cu mijloace de transport auto pe drum comunal DG135 Tarcau-
Ardeluta, drum modernizat cu mixturi asfaltice cu o banda de circulatie pe sensul de mers.
Pe terenul evaluat este edificata o constructie tip locuinta unifamiliala (P+M) cu Suprafata necunoscuta. Din
discutiile cu reprezentantii Primarie Tarcau, locuinta sus-mentionata este proprietatea d.lui Ciucanu Mihai
Sebastian si a fost edificata cu toate formele legale (autorizatie de constructie, P.V. de receptie la finalizarea
lucrarilor, etc); constructia mentionata nu participa la formarea valorii terenului evaluat
Datorita existentei locuintei de mai sus, terenul nu poate 1 vandut decat proprietarului constructiei sau sa
ramana in proprietatea Com. Tarcau, piata acestuia fiind restransa datorita acestu fapt.
Datele amplasamentului.
In zon& nu se fac prezentj factori de poluare fizica.
Vecinatati: Conform plan de situatie prezentat si anexat, vecinatatile proprietatii sunt;

e N- cale de acces Com. Tarcau;

e E- NrCad. 52257

e S- Com. Tarcau;

e V- DC135.
Asigurarea cu utilitati:
Zona in care se afla proprietatea evaluata dispune de toate utilitatile comunei: retele de energie electrica,
apa, drum modernizat, telefonie:
Descrierea proprietatii, caracteristici tehnice
Ca urmare a deplasarii in teren in vederea efectudrii determinarilor preevaluatorii am constatat si
consemnez urmatoarele: proprietatea supusa evalurii, este constituita din teren categoria curti-constructi,
in suprafata de 319 mp, cu forma regulata si relativ plana.
Terenul se incadreaza in categoria bun pentru fundare.

AMPLASAMENT

FOTOGRAFI|
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Analiza pietei imobiliare specifice

Considerente privind piata imobiliara si caracteristicile sale:

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
franzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum
sunt banii,

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau servigiilor. Fiscare
proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente:
numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori
ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la
stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie
influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobanzile, efc.. In general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct
de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si
oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice bruse, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru,

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in
mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si
exogeni proprietail,

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o parte si
tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare
a proprietatii.

Piata imobiliara specifica proprietatilor evaluate

2016 a fost cel mai bun an pentru piata imobiliara, din 2008 incoace.

S-au vandut peste 700.000 de apartamente, case si terenuri, iar dezvoltatorii au finalizat si pus pe piata

Copyright SISTED EVAL SRL. ®
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30.000 de apartamente noi. Afacerile au mers excelent si pentru cei care au construit mall-uri sau cladiri de
birouri.

Peste 30.000 de locuinte noi au fost gata anul acesta in proiecte rezidentiale din orasele mari. Ca de obicei,
cele mai multe au fost in Capitala, dar s-a construit foarte mult si Ia Cluj, Constanta, Sibiu, Brasov, lasi sau
Timisoara.

Su‘au vandut maj ales apartamente de doua si trei camere, de 60.000 de euro, prin Prima Casa. Doar in
primele nou luni din an s-au dat 27.000 de credite, iar guvernul & anuntat ca programul de finantare va
continua pentru cel putin cinci ani.

Andreea Comsa, manager companie imobiliara: "Reprezinta cea mai mare parte din piata acest prag al
programului Prima Casa.

Dar cu toate acestea, noi avem proiecte care depasesc 100 de mii de euro, sunt apartamente ceva mai
scumpe, iar anul acesta vanzarile au crescut cu 30-40% pentru aceste apartamente”.

Specialistii spun ca in Capitala, cel putin, se vand foarte bine si apartamentele premium din zone ca
Herestrau, Floreasca, Primaverii, chiar daca preturile urca uneori la 3.500 de euro pe metru patrat, In plus,
tot mai multe apartamente noi de 80-90.000 de euro apar in centru.

Andreea Comsa, manager companie imobiliara: "Daca pana acum rezidentialul vechi era cautat mai mult
pentru ca nu existau proiecte noi in zone centrale, de anul acesta si anul viitor o sa fie tot mai multe proiecte
noi in zone centrale"

La nivelul intregii tari, numarul tranzactiilor imobiliare a crescut cu 8,6% in primele noua luni, la peste 703
mii. Aici intra si apartamentele vechi, si terenurile din intravilan,

Un adevarat record a fost stabilit si pe piata imobiliara de spatii comerciale, locigistice si in cladirile de
birouri. S-au dat in folosinta numai putin de un milion de metri patrati, asta inseamna o crestere de 88% fata
de 2015.

Livrérile de spatii de retail, logistice si de birouri din acest an s-au ridicat la 956.000 de metri patrati, in
crestere cu 88% fata de 2015, marcand astfel cel mai bun an al pietei imobiliare locale din 2008 incoace,
potrivit unei analize a DTZ Echinox.

2016 a fost astfel un an cu livrari in crestere semnificativé pe toate segmentele pietei imobiliare, exceptie
facénd spatiile de birouri din afara Bucurestiului, segment care venea dupa un an 2015 cu livrari record.
Pentru sectorul spatiilor industriale si logistice a fost chiar cel mai bun an din istoria pietei imobiliare locale,
cu livrari de aproximativ 380.000 de metri patrati, cresterea consumului, dar Si 0 cerere mai mare din
sectorul industrial, generénd un nou val de investitii ,la cheie” (built-to-suit), dar si speculative, semn ca
investitorii si-au recapatat increderea in potentialul acestei piete.

La nivelul tuturor sectoarelor imobiliare analizate, aproximativ 60% din spatii au fost construite n Bucuresti
s In imprejurimile Capitalei, remarcandu-se ca dimensiune investitii precum mallul ParkLake Plaza (69.000
mp), turnul de birouri Globalworth Tower (54.700 mp) si extinderea parcului logistic P3 Bucharest cu
aproape 90.000 mp.

In afara Bucurestiului, printre proiectele importante livrate in acest an pot fi mentionate cladirile de birouri
dezvoltate de lulius Group la lasi si Timisoara (42.000 mp in total), mallurile deschise de NEPI in Timisoara
(Shopping City Timisoara — 42.000 mp in faza a doua) si Piatra Neamt (27.900 mp) si proiectele logistice si
industriale dezvoltate de Immofinanz (Ploiesti), WDP (Sibiu, Valcea, Briila), CTP (Cluj, Pitesti) sau
Transilvania Constructii (Cluj).

Cea mai mare crestere a livrarilor fata de anul precedent, de 240%, a consemnat-o sectorul de birouri din
Bucuresti, spatiile noi cumuland o suprafaté de circa 290.000 mp.

Madalina Cojocaru, Partner, Office Agency: ,Chiar daca a fost un an cu livrari semnificative, noile spatii de
birouri au fost rapid absorbite, pastrand astfel rata de neocupare stabil3, in timp ce chirile au inregistrat
chiar o usoard crestere in zonele centrale si semi-centrale. Pentru 2017 vedem o piatd dinamica, cu noi
companii care analizeazd intrarea pe piatd si chiriasi existenti care cauté s se consolideze avand planuri
de crestere a spatiului ocupat cu procente cuprinse intre 20% si 50%. Companiile carora le expira
contractele de inchiriere la finalul anului viitor si chiar in prima parte a anului 2018 sunt deja in piatd pentru
a-si evalua optiunile, semn ca au mai multd incredere in dezvoltarea businessului din Romania”.

Proiectele de 370.000 mp finalizate anul acesta in sectorul logistic si industrial reprezintd echivalentul
livrarilor din precedentii cinci ani (2011 — 2015) la un loc, iar ritmul sustinut de dezvoltare se va mentine siin
2017.
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Rodica Tarcavu, Senior Broker, Industrial Agency: ,Aproape 190.000 de metri patrati, reprezentand
jumatate din spafiile logistice si industriale finalizate in acest an, au fost dezvoltati in Bucuresti, dupa o
perioadd de sapte ani in care livrarile cumulate au fost de doar 90.000 de metri patrati, ceea ce reprezinta
foarte putin pentru o capitald europeans. Tendinta de dezvoltare a pietei logistice se mentine si pentru 2017,
cand estimam un nivel al livrérilor la acelasi nivel, focusul investitorilor fiind pe Bucuresti, Cluj si Timisoara,
secondate de Sibiu si Brasov’”,

Chiar daca este departe de cifrele atinse n perioada de boom, si sectorul de retail a avut o evolutie
importantd in 2016, nivelul livrérilor, de 237.000 mp, fiind in crestere cu 40% comparativ cu anul precedent.
Bogdan Marcu, Partner, Retail Agency: ,Este un moment bun pentru piata de retail, cu cresteri sustinute in
consum in ultimii 2 ani determintate si de un plan economic stabil, astfel ca unii dezvoltatori au accelerat
proiectele de retail avand un feedback pozitiv, de incredere, din partea retailerilor. Pentru perioada
urmatoare vedem o intensificare a dezvoltrii segmentelor de parcuri de retail si convenience centres, mai
slab reprezentate in Romania, comparativ cu alte piete din regiune. Tn 2017, focusul va fi directionat catre
oragele secundare si tertiare unde nu existd o components moderna de retail sau aceasta este slab
reprezentatd, precum si catre orasele mari In care, in ciuda faptului c& majoritatea sunt deja destul de bine
deservite de centre comerciale, dezvoltatorii se vor concentra pe proiecte complementare, tinand cont de
potentialul ridicat si in crestere al acestora.”

Sursa: revista ARENA Constructiilor | editia nov - dec 2016

Analiza ofertei
Zona in care este amplasata proprietatea analizata, este o zona preponderent rezidentiala si agricola.
Oferta pt. terenuri in aceasta zona este relativ redusa, dar exista.
Analiza cererii
Analiza cererii pomeste de la identificarea persoanelor (fizice sau juridice) care manifesta cerere pentru
achizitionarea sau inchirierea de terenuri libere. Acestea pot fi segmentate dupa o varietate de criterii dintre
care cele mai importante pot fi:

= zona

* dotarea cu utilitati

= facilitatile zonei (scoli, magazine, mijloace de transport, piata, etc)

= accesul la proprigtate

» suprafata

= cheltuieli de intretinere

* imbunatatiri
Echilibrul pietei
La nivelul loc. Tarcau nu se poate vorbi de o piata a terenurilor functionala, relativ echilibrata, piata pe care
se efectueaza ftranzactii regulate si care ofera suficiente informatii in ceea ce priveste preturile de
tranzactionare ale acestui tip de proprietati. Problema care afecteaza echilibrul pietei este dificultatea de
finantare a achizitiilor de proprietati, in conditiile actuale in care rata dobanzii este inca ridicata si increderea
populatiei foarte scazuta. Aceasta se reflecta in valoarea si volumul tranzactiior. In mod uzual,
achizitionarea proprietatilor de acest tip, datorita valorilor mari, se face prin intermediul institutiilor de
finantare.
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4.EVALUAREA, ANALIZA DATELOR $| CONCLUZIILE

Cea mai buné utilizare a proprietatji

Definitie * Utilizarea rezonabild, probabilé si legald a unui teren liber sau construit, care este fizic posibila,
fundamentata adecvat, fezabila financiar si care are ca rezultat cea mai mare valoare *

Avénd in vedere amplasamentul, configuratia, utilitatea sl natura terenului, condiiile pietei imobiliare si

faptul ca intr-un viitor previzibil destinatia terenului va fi schimbatd, apreciez ¢4 cea mai buna utilizare a
proprietati ca fiind teren liber pentru constructii.

4.1. Evaluarea terenului:
Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati de tipul celui de fata, Standardele de Evaluare prevad
posibilitatea utilizarii a sase tipuri de abordari, cum ar fi:

= (Comparatia directa

= Proportia (alocarea)

= Exfractia

= Parcelarea

*  Tehnica valorii reziduale

* Capitalizarea rentei (chiriei) de baza

4.1.1. Abordare prin comparatii:

Intrucat exista date comparabile oferite de piata, evaluarea a fost efectuata prin metoda comparatiilor.
Aceasta este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata
imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se bazeaza pe valorile unitare rezultate in
urma tranzactiilor/ofertelor cu terenuri libere efectuate in zona. Prin aceasta metoda preturile si acele
informatii referitore la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari sau
diferentieri.

Ca elemente de comparatie au fost luate in considerare numai acele caracteristici care au drept consecinta
variatii importante ale preturilor platite pe piata terenurilor.

Trebuie precizat faptul ca, pentru toate comparabilele, dreptul de proprietate transmis este integral,iar
conditiile de vanzare - plata cash.

Comparabilele utilizate si grila de comparatie este prezentata in Anexa 1. Din analiza efectuata, a rezultat
ca cea mai apropiata comparabila de subiect, este comparabila C.

Valoarea estimatd a terenului prin metoda comparatiilor este de:
5.852 Lei, echivalent a 1.276 Euro

4.1.2. Abordare prin extractie:

Cea mai buna uilizare pentru terenul considerat liber.

Conform literaturii de specialitate cea mai buna utilizare poate fi definita precum urmeaza; “Utilizarea
probabila rationala si utilizarea legala a unui teren liber sau a unei proprietati construite, care este fizic
posibila, fundamentata adecvat, relizabila financiar si care rezulta intr-o valoare maxima a proprietatii”
Utilizarea probabila rationala si utilizarea legala se refera la cea mai des intalnita utilizare a proprietatii
pentru zona de amplasare a proprietatii de evaluat care este posibila in mod rational si nu contravine
legislatiei in vigoare.

Metoda parcelarii este utilizata la evaluarea terenurilor pentru care parcelarea reprezinta cea mai buna
utilizare si exista date de comparatie pentru acceste tipuri de parcele. O parcelare planificata poate creea o
proprietate mai buna acolo unde zonarea, utilitatile disponibile, conditiile comunale, accesul si alte elemente
sunt intr-o combinatie favorabila. Evaluatorul analizeaza o parcelare prin determinarea numarului si
dimensiunilor loturilor ce pot fi create din punct de vedere fizic, legal si economic. Loturile propuse trebuie
sa fie in conformitate cu cerintele legale si sa indeplineasca cerintele pietei local.

Extractia este o varianta a metodei proportiei, in care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare a
unei proprietati, prin deducerea valorii contributiei constructiei estimate prin metoda costului de reconstructie
net.Valoarea ramasa reprezinta valoarea terenului.
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Aceasta metoda se bazeaza pe principiul echilibrului si pe conceptul contributiei, care afirma ca exista un
raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii, pentru anumite categorii de proprietati

imobiliare, din anumite localizari, Acest raport este in general mai sigur atunci cand proprietatea de evaluat
include constructii relativ noi.

In conditiile actuale de piata, in care vanzarile sunt foarte putine, este foarte greu de
determinat un pret si o durata pentru vanzarea imobilelor edificate pe aceste terenuri.

Sinteza rezultatelor:

Ca urmare a investigatjilor si analizelor mele avand in vedere criteriile de apreciere (adecvarea, precizia Si
cantitatea de informatji) si tinand cont de factorii ce influenteaza valoarea (utilitatea, raritatea, dorinta si
puterea efectiva de cumparare), in opinia mea, valoarea de piata a proprietatii, la data evaluarii este de
5.852 Lei echivalent a 1.276 Euro, obtinuti cu abordarea prin comparatie de piata.

Argumente ce au stat la baza elaborérii acestei opinii:
g

v' valoarea a fost estimata tinand cont de ipotezele , conditiile limitative si aprecierile exprimate n
prezentul raport;

v" la estimarea valorii s-a tinut seama de destinatia proprietatii;

v valoarea este influentatd de contextul economic actual, de piata locala;

V' situatia actuald a proprietdtii si scopul evalurii au stat la baza selectarii metodelor de evaluare

utilizate si de modalitatile de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s& conduca Ia

estimarea cea mai probabilé a valorii proprietatii;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectivg

valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu §i de costurile implicate de conformarea la

cerintele legale;

v evaluarea este opinia unei valori.

ANRNRN
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EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE S| BUNURI MOBILE
IV AL ASOCIATIEI NATIONALE A EVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA

ANEVAR.
CERTIFICAT NR. 0125/2017

MEMBRU CORPORAT

OFERTE

bitps:ﬂwww,ofx,rofcferta{terambrates—tarcau‘neamtvlD4OLJ4.html#9352988e01
ang B

Teren brates tarcay neamt
Platey Neamt, judet Neamg At

T faumat anvak PLEGS300.

Preietn

Yetimvita

Seidrabiutn i F300e*

i iburats de sumid
i iraxim 15 frinute dupa oo sjungi
jos parsul teren idesl pentry cans

panbiva fpare mult

auto pe tats ingines erenu

23 Iunie 216

¥ 00 Pret Vanzare; oo g

s
2@ Telefon: 0753841405

Terzn ntraviin m bratesjud neamit vad teren ntravian & intiare in bratas.800 me s €05 45 km de pareamt, Ia 4 km de cabans
ardeluts, deschiders fa sosez 16 mo,pentru constructs cass, cu bazn Dentry oesteium spre rl brates de S0 m,

ar in a3 ruks se
poat construi case de vacants,soatiu pentmu piEia,se traverseaze A brates se wa oos 10 m & este un platou pentru achvitst
spornie

hitp:fweww multecase.rofvanzare-teren-brates-brates-neamt 11871570

% Aprte 2017

//""'._\ Pret Vanzare: 33E€/af

‘@ Suprafata Teren 1598 m?
Telefon: 0752246785

Terzn 1258 mp, sat bratas, zons knsits, weal pentru constructie, uita batonate, apz b ooarta, bed 7dk, necesia ranovars, 300 m
de soszaus netionai, nepocabi.

hitp:/fwviw multecase. rofvanzare-teren-tarcau-larcau-neamt _i12199900

av  170G0 €

£= 34+

14 15 2017
i, Pret Vanzare: 17G00 €
-
>@ Suprafata Teren 2350 ;?
Telefon: 0737554732

Vand teren mbravin Ions montana vand 2350 mp teren intravian rons de munte.acces asfat curent electrc.deschiders 22 mi
cadzsirzl mtabulat unic proprstar

Copyright SISTED EVAL SRL. ®
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hitpitwwne mullecase.relvanzare-teren-tarcau-tarcau-neamt 12008000

03 Mal 2017

'/’“‘-A‘ ! Prat Vanzare; 5000 £
Wﬁ)ﬁ Suprafata Teren 800 o7
Telefon; 0742198441

vand teran 1 supraf 809 myp situat

Cau _cazac nesnt b dium asfatat oo esie i varast tarcauin

h‘

p:l}‘www.mu,ltecase.m!\ra11zare~teren-brates~brales--neami 12186082

12 f2s 2017

o Pret Vanzare: GE

@
g',,j Supratata Teren 4680 m?
Telafan: 0757620859

Faren o satul bratel colvung RICa neanE maTging pa o tungime de malul rauils tarcau aF pa coalits lurgime de drum cu o Etima
da 30/46 m atro zoms o sor curm deraniats doar de sussrel racks este deai pentru iocuinte 33y case de vacanta se
poate stlstud de 1000 mp rog mess pe ma iz de telefon b2l 0757620850
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DOCUMENTE PUSE LA DIPOZITIA EVALUATORULUI

AMT
AL COMUNEI TAR CAU

7,.“w-,,..j ~
HOTFPARARE
privind modificarea $1 completaren inventaruluj terenurilor
care fac parte din domeniuluj privat al comunej

Consilinl loeal al co unei Tarcay, Judety] Neamg;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 2] 5/2001; republicatd, privind administrafia publics locala,
cu modificérile 3i completirile ulterioare:

Vézand referatu] or. 7513125112014 & compartimentului urbanism $1 amenajarea teritorivtui din
cadrul aparatului de specialitate al primary) i oprin care se Propune  modificarea- gi compictarea
mventarlui terenurilor care apartin domeniujy; privat al comunei motival de faptul cs pentru unele

suprafefe s-au crear Pprin acte administrative sarcini woi, care.a fiour necesard i efectuarea de masuritor
cadastrale: o
B Urmare expunerii de motive 4 viceprimarniyj tomunet prin care se propuiie actualizarea dateloy

din inventaru] terenurilor care aparfin domeniuly privat aprobat prin Hotdrdrea hr, 52/28.11.2003. cu
modifictrile gi completdrile ulterioare;

Analizdnd projec] de hotdrire anexat planui de situatie ataga ;

Cu avizul favorabj] al comisiilor de Specialitate pe domeni; de activitate ale consiliulu local;

In temeiul art, 36 alin. (1), alin. (2), Iit, w7, alin, (5), it »b" 51 ale art. 45 afip (1) si alin. {3) din

iy

Leges administratie ublice locale nr. 215/2001 republicaty.
E3 HEl p 2 TEF s

HOTARASTE:

ATG 1 Se aproba modificarea gi completarea anexei |a Hotdrdrea pr, 52/28.11.2003. privind
aprobarea inventarylys ferenurilor ce fac parie din domeniu]y; privat al comune; dupa cum
Urineaza;

L lotul inventariar 1y pozitiailor nr. 78/ Tarcau se reconfigureqzd modificd si ge
completeazd astfe] -
» Lot nr. 78/1 sat Tarciu cy wimndtoarele date de identificare:
Teren cy Suprafata de 500 mp identificat prin pianul de situatie prevazu in anexa,
situat I intravilang] localitatj, Categoria de foiosinga curti si constructii. atrihajp

S anterior in baza Legii nr. 15/2003 doamnei Raduy Daniela, situat intre proprietates
= Comune: — Jof nr. 7872, lot nr 7843, ot nr. 7878, NCP 353 si RC 133 Tarcan -
Ardeluta;

e Lot nr. 78/7 saf Tareiu oy wrmdioarele date de identificare:
Teren cu Suprafata de 319 mp identificat prin planul de situatie previzut in anexa,
situal in intravilany] localitarii, categoria de folosing curfi-constructii, din care
suprafata de 200 mp este atribuitd anterior 1a Legea ni. 1572001 domnuiug O
Mihai»Sebasiézm: ual mtre proprietates comunel - ot nr. 78/6, Iot nr
nr. 78/1 $i DC 135 Tarcay - Ardelyta;

* Lot nr. 78/3 sat Tarciiu oy Wrmdtoarele dare de jde
Teren cu g ala de 360 mp

:*.!lf" i

£

identificat prin Dpiany

categoris

20/26
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-

* Lotar. 78/ sat Tarciu Cu wmdtoarcle date de dentificare: - _ _
Teren cuy supralata de 352 mp identificat priy planu] de '3;?%;13;}':3 prevazul i ansys
situat in intravilany) loealitai, categoria de folosings curti-constructii. din cage
suprafata de 300 mp'é 1641t anterior In Legea nr. 15/2003 4 minufy)
Vietor, situat Inire fopritatea Covrig loan (NCP 377, proprietatea Stat
(NCP 266 - Ocolu Sibvic Tarcau) $i proprietates comunei - fot nr, 78/7. Lo . 7843,
lot nr. 786 si Lot . 78/5;

* Lot nr. 78/5 sat Taredu cu urmatoarele date de identificare:” -

Teren cu suprafaia de 328 mp identiticat prin planul de situatie previzut in anexa,
situat Jn intravilany) localitati;, categoria de folosinig cy constructii, din cape
003 doamnei Mihziasa

. proprietatea comunes

suprafata de 300 mp este atribuitd anterior 1o Legea nr. 15/2
Carmen-Elena, sirar intre proprietatea Covrig Ioan (NCP 37
- lotor, 7844, lot ar. T8/6 51 DC 135 Taredy - Ardeluga;

® Lot or, 78/6 sat Tarciu cy urmiitoarele date de identificare; ™
Teren cu supratata 70 mp, identificat prin planul de situatie PEVAZUL TN anexd, situal
inintravilanyl localitagi, categoria folosintg drum, situat fntr teprietates comune] -

) lot nr, 7873, lot nr, T84, lot nr. 7873 lot nr. 7872 51 DC 135 Taremy = Ardeluta;

e Lot ar. 78/7 sai Tarcdu cy unndtoarele date de identificare s
Teren cu suprafafa 65 mp, identificat prin planul de situafie vézut in anexd, situat
in intravilanu) localitai, categoria folosing Curfl si construetii, situat intre
proprietatea comune; - iof nr. 78/4, proprietatea Statuluj Rorridn (NCP 266 - Ocolul
Silvic Tarcam), Proprietates comunei - lot nr. 78/8 si lot nr, 7

e Lot nr, 78/8 sat Taredu cu urmitoarele date de ideniificare: e
Teren cu suprafata 409 mp, identificat prin planu] de situatfe previzui in anexd, sifuag
in intravilany localiriii, categoria folosings curti si constructii, simat intre
proprietatea comurei lot nr. 78/3, lotnr. 78/7, proprietatea Statului Roman (NCP 266
~ Deolul Silvie Tarcan), proprietates comuner ~ NCP 353 si fot nr, 78/ 1

Art. 2 Primarul conunei, impreuns cy compartimentul yrbanism Si amengjorea teritoriuhi st
compartimentul  contabilitae VOr wrmdrnl  introducerea in evidentele primarie;
medificiriior aduse prin prezenta hotirdre la invenraryl suprdfeielor de eren co Jac parte

din domeniul privat a] comunet, precum si ducerea ia Indeplinire a ai;esteia.:.

Art. 3 Anexa face parte integranti din prezenta hotarare,

- Art. 4 Secretaruf comunei va aduce la cunostingd public prezenta hotarfire prin afisaj
primiriel si o va tomunica primarulyj comunel, Institufiei Prefectujui Judeplui Neamy,

=7 precum $i autorititilor say persoanelor interesate.

Presedintd de sedings,
EMILIA MACIUCA

ST
//..} Rv ‘{4\;—-\ Ndio
B \ 2 v C_‘m-’!m','em;zegza?;’;(enz‘r legalitare.
o i :
- Lidci Cafreo g

el COn
5

VAT

21126
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ANEXA NR. 1.35 In reguiament

Plan de amplasament si delimitgre 2 fmobilului
Seara 1:500

Adresa imobilului

Suprafnta masuratd a mobiulu {mp)
Intravilan Tarcau,com. Tarcaw jud Neamt

Momp

My, cadastral
¥ Sy €l
L2

D

Nr. Carter Funciari nr Unifates Administrativ Teritoriata (GAT)

Tarcau

Cale e
NN
Hlpg T
R Tareay 33

2
E T
3
§
‘ g
: : j
: ; £
3 ii6 L
; S &
; e i
~i
]
]
it
. Date referitoare la teren
I ol 5 Lilegaric de - Rt
Nr. parceld felosintd Suprafaa (mp) Mentiwnt
1. Ce 319 Terenul este imprejmuit ey gard lemnn
o Total 319 :
B. Date referitoare In construetii
To T : -
conslfute Destinatia Suprafata construitd 1a sol (mp) Mengiuni
Lotal s
Suprafata totali misuratd a imobiinind =319 mp
Suprafaja din act =319 mp
Inspecior
Executant -VIIEU LGabriel Fabian
Confimm introduceren imohilulu in baza de date inteyratd si

Condi cec i i {eren, o iudir . .
onfim executaren masuritorilor la feren, corectitudinea Intacmirii atstsnTten i Ert eadlsteal

documentafier cadasirale si corespondenia acesteia cu realitatea din teren

N
b

3.

hgo
AT

u,
¥,
e

A S
o 3‘5@’3”‘:@3?/
+ \;;;‘}_‘,/

Stampils BCPY

22126
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10007173515 Carte Funcisrg Nr, 52675 Comuna/Oras/Municipiu: Tarcau

# EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e 153863
PENTRU INFORMARE e |5

LBl Oficiul de Cadastru gt Publicitate Imobiliara NEAMT
Lniesm ey Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobifiard Bicaz

A, Partea b Descrierea imobilulud
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Tarcau, jud, Neamt

ted Nrcoslastral Suprafata® {mp) Observatii / Referinte
Lrt My,
Al 52675 319 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrler priviteare ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Rafarinte

11663 / 28/06/2017

Act Narmativ nr. HCL nr, 68, din 28/1172014 emis de Consiliul Local al Comunel Tarcau; Anexa la HCL nr.
68/28.11.2014;
B1 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualal AT
1/ :
1) COMUNA TARCAL ~ DOMENIUL PRIVAT, CIF:2614430

C. Partea i1l SARCINI .

ingcrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Documernt care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 1 din3
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Carte Funciard Nr, 52675 Comuna/Oras/Municipiu: Tarcau
Certific c3 prezentul exitas corespunde cu pozitiile in vigoare din cariea funciars ariginald, pastrata de acest
birou,
Prezentul extras de carte funciars este valahil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturlle reale precum 5t pentry dezbaterea succesiunilor, far informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditille legli.
5-3 achitat tariful de 0 RON; = pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211,

Data solugiondrii,, - . i s Asistent Registrator, Rafereqé,
03-07-2017 o . { GABRIEL MEREUTA }
Data eliberarii, - : s ] /i .
e / m&m WW
S . # . J,;,;s"“”""}_ o
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 3 din 3
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10004RRRE230 incheiere Nr. 11663 / 28-06-2017
T
1

.

SARLEL Oficiul de Cadastru gi Publicitate imobiliard NEAMY
iy Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Bicaz

Dosarul nr. 11663 / 28-06-2017
INCHEIERE Nr. 11683

Registrator: ELENA-DANIELA SPUMA Asistent: GABRIEL MEREUTA

Asupra cererii introduse de COMUNA TARCAU domiciliat in Loc, Tarcau, Jud, Neamt privind
Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor individuale (u.1,} in cartea funciara, in baza:
-Act Normativ nr.HCL nr. 68/28-11-2014 emis de Consiliul Local al Comunei Tarcau; Anexa la HCL
nr. 68/28.11.2014;

flind indeplinite conditiile prevazute ia art, 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarife ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lel, cu
documentul de plata:

penfru serviciul avand codut 211

Vazand referatul asistentului reglstrator in sensw ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 32675
- s@ intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lage in cota de 1/1 asupra Al in favoarea
COMUNA TARCAU - DOMENIUL PRIVAT, sub B.1 din cartea funciara 52675 UAT Tarcau;

Prezenta se va comunica partilor:
Primaria Comunel Tarcau, jud, Neamt Prin Pfa Vijeu Gabriel Fabian
Vijeu Gabriel - Fablan

*} Cu drept de reexaminare in termen de ¥5 zile de la comunicare, care se depune ia Biroul de
Cadastru si Publicitate imobiliara Bicaz, s& inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef /

i 8 ?
Data solutiondrii, © = 7 Re’gistrat@r, Asistent Registrator,
04.07-2017 ° E;L‘.ENA-E@ME__L@ SPUMA B GABRIEL MEREUTA
. {parafa §:’ s?mﬁétura} (parafa si semnaturaj

*) Cu exceptia situatiiior prevézute la Art. 62 \alipi (ﬁ\;{in Regufaientul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru sl carte funciars, aprabat prin ODG Nr. 700/2014. '
4

Dacumentul contine date cu caractar personal, protelate de prevederie Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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i Suprafeta tatala mrasurat =2328mp din caore: LT ;. S80mp-curii cansprgeris
i LOT 2-310mp.cry fonstriotii
| LOT 3 -3z cnr CORIrCH
i LOT 4-33¢mp.eti s ructii
i LGT 5-328mp-curs; CORSet]

LOT8-T0mpedirym
LOr 7-5.‘Fmp-cwr('ﬁ)_';:fmcﬂi
LOT 3. v’GS?arp--:mi—rcnsmmﬂi

I TN

; g VIR T Gubriet Fahian

PROIECEAT: ing y1750) £ Gobriel Fusigy

ARHITECT:

el T | '
L—_;_]L. e e
YERIFICA 7: Ing. #{iEL f.Gabrie} Fodian
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ANEXA NR. 135 Ia regulament

Plan de amplasament i delimitare a imobiluly

Scara 1:500

Nr. cadastral | Suprataga misuratd a imobitului (mp) Adresa imobiluldi
52675 < 319 mp Intravilan Tarcau,com. Tarcau,jud. Neamt
Nr. Cartea Funciard ar. Unitatea Administrativ Teritoriali (UAT)
52615 Tarcau
b &
& i
509800 599800
? Cdle ficces
s -C
2 é;w R omung Tarcay +33
£ T e e S
5 B 12351 T 41
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Nr, parceld folosinti_ Suprafata (mp) Mengiuni
1 Ce 319 Terenul este imprejmuit cu gard lemn
Total 319 N
B. Date referitoare la construetii
Tod e g it
constructle Destinatia Suprafaja construitd la sol (mp) \”Me’ptmm
Cl CL 76 Locuinta(S+P+M)construita in giul 2007.Suprafata construita desfasurate=201mp
Total 2
Suprafaga fofalii misurati-a imobilului = =319 mp
Suprafata din act=319 mp
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Executant ;VIJEU 1.Gabriel Fabian
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