
ROMANIA
JUDETUL NEAM'I'

CO\sII ILI IOCAI AI COMLJNI I IARCAL

HOTARARE
privind vanza.ea prin licitatie publici a unei suprafete de ter€n

apar(inend domeniului privat al comunei Tarciu

Consiliul local al comunei Tarciu, jude{ul Neamf;

Cu respectarea prevederilor cnprinse in secliunea ,,Administral.a buiurilor,, la art. I I 9 124
din Legea administraliei publice locale nr.. 21512001, republicari, cu modificdrile $i comple|erjle
ultenoare;

Umare a cererii Dt. 5.636/16.0./ .2015

solicit5 cumpirarea unor supmfele de teren

aprop e.ea locuinlei propdetate pelsoDalA;

Vdzdnd expr.nelea de motive a viceprimarului comunei, proiectul de ho1tuarc anexat $i
mportuldespecialitatealcompartimentelorurbanismqianenajar.ealeritoriuluim.-/.0|Iln4.09.201s;

Pentru punerea in valoare a Lu.lor terenuri care apa4in domeniului ptivat comunei 
.l.arc6Lr 

$i
suplimentar.ea venilurilor la bugetul iocal;

in temeiul art. 36 a1in. (t), alin. (2), lit. ,,c,,, alin. (5), 1it. ,,b,,$i ale art. 45 atin. (1) $i alin. (3)
din Legea administraliei publice locale nr. 21512001, republicatd,

HOTAR E:

formulata do dornnul panainte llristache, prin ca(e

situate in intravilanul localitdlii Tar.cau sttuate in

A$r
Art. 1 (1) Se. aprobA vanzarea pdn licitalie publici a doud lotu cle teren apa4manct

domeniului privat al comunei Talcdu dupd cum urmeazd:
1. Lot. rr. 90 I in suprafald de 459 rnp identihcat prin planul de situalre prevazut in
anexa nf. 2:
2. Lot. ur. 90 2 in suprafall de 485 rnp identificat prin planul de situalre prevAzut in
anexa nr. 4;
(2) Se insugesc mpoartele de evaluare aie suprafelelor cie teren scoase la vdnzare
conform alin. (1), rapoarte prevlzute in anexele m.. I gi ur. 3.

Art. 2 (1) Se stabile$te preiul de pomire al iicilaliei dupd cum urmeazal
1 pentu Lot nr. 90_1 1.067 euro;
2. petr{ru I ot nr q0 2 825 euro
(2) Se stabjlesc raxa de pa1.ticipar.e la licitalie la 500 lei, contravaloarea carel!1ui desarcid.la 50 lei $i garanfia de participare de i0% din prelul de pomir.e ia licitalic,
respectiv contravaloarea in Iei l€ dala constituirii acesteia pentrLr ficcare lot in par.te.

Art.3 Licitalia se va organiza in termen de 30 de ziie de la data adoptdrii prezentei hotdrar.i,
dupa efectua'ea procedudlor de pubiicitate cu minimum ts zite inairie ae ticitalie i,.,
prcsa locald gi/sau rcgionali si/sau pe site_ul p urar.iei courrurei Talciu.

ttrt. a 
f5]1ct1a li narriciparea ofertantjlor la licitaiie se va 1.ace in corforDilate cu pfevederile
otn caletu/ de <arc li ple,/cnt:ll in lncxa f, 5 la prezenll lloljrarc,



^2-

Att. 5 Se desetrneu.a reprezentantii consiliului local in comisia de licitatie, care va Ii nuritautrenor pnn dlspozjlre a primarului comlmei I arcdu. dupa cum urmeaza.1. MACIUCA MRCEA
2. PAVELESCU DAN

Aft. 6 Primarul comunei va duce la indeplinire prcvededle ce decurg din emiterea prezentei
hotarati, inclusiv cele pdvind pe'fectarea contracnrlui de vriniare_cr.,mparare in tO'-a
autenticd cu fiecare persoand care $j_a adjudecat bunurjle imobile prevazut la afi. Ipdn licitalie.

Art. 7 Anexele i, 2, 3, 4 qi 5, fac parte integranti din prezenta ho6rare.

Art.s Prezenta hotdrerc va fi adusd Ia cuno$tinli publica pdn afi$are la sediul primdr.iei

ITT^:t_ll l,::**icatd primarului comun"i, In.titoli"t lr"i""tutui lo,t"gutut N"urn1
$i persoanelor interesate, p n grija secreta u comunei Tarcdu.

Co nbarc hme az d p enttu lega I i tate,

Nr. 54 din ll septembrie 2015

Nuntu consilieri locali inf nctie rt-
Hotdrarea a fost adoptaa in $edlnla odinard a Consiliului ]ocal al comunei TarcAu
cu un numAr de l0 voruri p€nlru,0 ablineri$i0 vouri impotrivA djn toratutde t0 consilieri prezenli

?rf\

:\
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cERTTFtCAT NR. 0125/2015

RAPORT DE EVALUARE

BENEFICIAR:
PANAITE HRISTACHE

PRIMARIA COMUNEI TARCAU
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TARCAU

DESTINATAR:
PRIMARIA COMUNEI TARCAU

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TARCAU

OBIECTUL EVALUARII:
Teren inhavilan (LOT 1) in suprafata de 4Sg mp, amplasat in localitatea Tarcau,

comuna Tarceu, judetul Neaml

Dal€le, iniomaliile 9i mnltnuu aceslui mport rind @nrdenltate, n
exepraoesrinararuruirraraamlll::1!"i'ff9#elH'?f'J;"'Sfresinuvoriitmnsmbeunoii€4i(cu

'*iffi i;fii;i'!#ff#H$I$ &i 
"?lil "'il 

f;%?i:ilTJl;#ffi *ix,riii}*.,



Nf.375t14 08.2015

Citfe,

PANAITE HRISTACHE
PRIIVIARJA COIUUNEI TARCAU
CONS]tiUL LOCAL AL CO]IIUNE] TARCAU

Prezentul taport de evaluarc se referi
mp, fa€ ca(e funciafa, fara numaf
PrcPielatea comunei Tarcau.

l, proonelalea TerFf :nt?" ar calegona arabtt n supraldra oe 45g
caqast"at, Stual I to(alilatea TarLaU. Lof.una Tatcau iud. Near t

Prcze,rtul rcpo.t de evatuafe se adreseazd d.tui PANAITE HRTSTACHF, pRlMARtEt COMUNET TARCAU /coNStLtULUl LOCAL AL COI/UNFTTARCAU in caritate te renelliai stf,estiii"ir' 
- ""'""

Accesul la amprasament este posibir cu nijroace de transpod auto pe DNls piaira Neamt - Bicar .

Evaluarea esle elaborata in scopulvanzari, rapodulneputand llutilizat in allscop.

Terenul evqluqt, cotego.io orobil, e5te rhorginit pe lotarro nordico de mogirtrqlo de go: metsn !,drufiul .dtionql, lo mico di5tonis de:ona de protectie CFR. Co urmor!, erte-frlctic impo:iUittr€cereo oceetuio in cotegorio cu*i-constructii obtin€reo outoriroti"i J"-.*ri.iri si eoiticoreode.onetru€tii. Singu.o destinotie posibild q terenu:ui romqne ceo og.icolo.

Drepluile de propietate delinule $ievaluate in prezenu mpo.t sunt depline.

Ei/aluarea, a lost ittocmit6 cu abordarca prin pjala. in urma aplice irnetodei de evaluare * metooa
c0mparaliilor, valoafea obljnuta esle:

> Abodare prin piata .. ...........................V = 4.7j1 Lei

Opinra e^valuatorului rcferitoare ia valoarea propdet,tii imobiJiare evaluate la nivel de prelui 11.08.2015, lin,fdseama exclustv de prevede le prezenluluj faooft, este situaid in jurul valori oujn;te cu abordarei prin
compa€iie de piala:

4.711 Lei, echivalent a 1.067 Euro

Valoarea nu contine T.V.A. $ieste consideEtd in condiliide plati cash, integralta data t|anzaclier.

lSlgil.uig ^fost.eresatit 
!e baza standadeior, recomandiribr gi metodologiej de lucru recomandaie de cdtrc

ANEVAR (Asociatia Najiorali a Evatuatoitor Autorizaii din Ro;enja).

Cu st ma,

2125
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CUPRINS

1. INTRODUCERE

. Scisoare de transmitere

. Sinteza

. Cenificare

2. PREI\TIISELE EVALUARJI

3- PREZENTARFA DATEIOR
- Amplasament
, Fotogfalii

4 EVALUAREA, ANALIZA DATELOR, CONCLUZII

5. ANEXE, DOCUI'ENTF PUSE LA DISPOZITIA EVALUATORULUI

3t25
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Certlfica.el

P r prezerla' ir rimira cunoslinterof si infomaitof detinute cedr'cam ca aiir.atire prezentare sr sustinute rnacesi fapotl sunl adeva|ale sicofecle.

?-"--:::*:*? ce{ificam ca anatizele, opiniile sj concluziile prczentate sunt limjtate numar de ipotezeleconsdeiate Sl condiliile lmitative speciflce si sunt afallzele, opinjile si concuzlile noastrc pe$onae, tiindneparliritoarc diit punctde vedere piofesional.

in plus, ceffficam ca nu avem :tici un intefes pfezent sau de pe|specliva in proprietatea care tace obiectulpfezent!tui rapcld de evatuare sintciun intefes iau intuerb feg;;;;;;;-. f"ipili..""" ""

s,uma ce ire revine drcpt prala pentru rearizarea prezenturui rapod nLr are nici o legatu' cu oecrafarea in.apor1 a lne anumite valori sau inleryal de valori (din evaluare) .rr" ,a i"rrii.i." .1i", ,ur sr nu esrei.tuentata de aparltia unri eveniment ulterioi.

Afal ze e.-oprf[]e si concuz e e\primate au fost rcalizate in confomitate cu cedntele drn sandardere deEvaluare 20r 5 si srardardere lfternar'na e cre Evaruare, recomanaariie si metooo ogi'r'r" rua* ,"roru*u,"de calre ANEVAR (Asociatja Nationala a evaluaio lor nutorlzaii otn nomaniaj.--- -- 
* *

Evalualorul a respeclatcodul deontological ANEVAR.

Propietatea a fost inspectala percoJ.lal de calre €valuatot.

I :l:i1Xl1"^ryt-*]r, apon nu s-a primit asislerta semniiicativa din padea r.rict unei alte percoane in afara
evaruaton tor care semneaza rnaijos.

Pfezentul rapott se sllpune nomejor ANEVAR si poate liexpertizat {la cererc) si verliicat, in conrcrmtlate cuSlandardele de veiiicare ANEVAR.

Evajuarca a fosi efectuatd de cdtfe cozma r\]rihai rvrugurer, expert evaruator membru iituraf ar ANEVAR.
posesoi al jegilimatiei ANEVAR nr..l 1798/201S.

Evai,atorul are incheiatd asigurarea de €spundere crvird ra ',s.c. EURolNs Ror\rANrA ASIGURARE
REAS]GURARE S,A.'

Cozma l\,,lihai J\,4ugurel

ffi;
WIiii,i$i

4t25
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fr$atea evaluata "Teren intravilan" 1), n suprafala de 45-q
Localiiaiea Tarcau, coa. Tafcau,

COIdUNA ]ARCAU
Data evaluarii 11.08.2415

PANAITE HRISTACHE0ata inspectiei

Documente !us€
la dispozitia

evaluatorului

. Holafare prv nd rnodifcarea s-
cornptalarea inventar!ui lerenunlor
cafe tac pane dir domeniut pival al
c0muIei

. Lista invenla ere letenurl;

. ldentilicarc liJtrile si veciraiali;

. Plan de slt aIje.

Destlnatal
PANA|IE HR]STACHE

PR]I/ARIA COIV]UNEI TARCAU
CONSILIUL LOCAL AL

COlirlUNEI TARCAU

Beneficiar PANAIIE HR STACHE
COIVUNATARCAU

PANAITE HRISTACHE

N!me chhias PANAITE HRISTACHEmaibuna utiiizare Teren liber - afabil Daae pfiv:nd inchirie€a :s, L,n p iv,no p oor,etatea .G-i;; -:;;iE \:tEffiaE;;;.]fti
iNTORMAIIJ PR]VIND PROPRIE]ATEA :

detatii : Teren inlravitan
De",, ie "e p.o prier are : 

- 
e er,r' av i, ij4if, f, Ef llT=lli"lpr a-Eijre-lidi

DAIE PRIVI{D LOCAIIZAREA

Localilatea Tarcau, com. Tafcau, lud.N-afii-
?ona in care este antp asata proprietatea esle zona cenuaia a comunet tarcau
Accesul auanpasamert e@
Corform plan de silualie p€zentais aner<at, vecinatatite pLopletafi sLt*. N _ DN15;

. E* Panaile Hrislache,

. S- cale acces;

ABORDAREA EVALUARII

ADord?iea

Aborda€a pin extraclie

REZULTATELE EVALUARII

atie : 4.711Lei
Abordarea prin metoda exiractiei:

OPINIA EVALUA|ORULUT : 4.711 Lei
- vaoarea nu include TVA
,,r!* rl de sqni"rq ..',r corsioera e este oe@.s
valuarea e!le va abrla rn condtttle sii specilicale in

Cozma i\4ihai l\4uglrrci

IJ#::1,1's]
a r.ltv rj

5t25
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2, SFERA ftlISIUNII EVALU,ARII
lpoteze ti condilii linitative
Prncipalele ipoteze si limite de cafe s_a tjnlt seama in eiaboral€a prezentulul raporl de evatuarc sunlurmal0afelei
lpotezel

> Aspecteie jurdice se bazeaza excJusjv pe inf0rmatiile sidocumentele furnizate de catre proprieiar siau. rost prezenlate tafa a se inlreprinde veiilcad sau investigatii supljmentare. D;;pruiC, p.p,i.Ar"
.. este coitsldemj vaiabil si markeiabil;)' be pfesupune ca prcp elalea se confomeaza lutufor feglementarilor si restrictiilor de utrlEare, inaiara cazului in carc a iost identiiicata o non_corformiLte, a"rlr-iru.i'rurrl in consroefare rnprezentul iapoft:
> Preslpunem ca n! exista nlci un lel de co|taminanli si costul activilatilor de decontamrnarc n!atecteaza valoarea; n! am fost infor

. contamrnani tor sau a,nut.,irturo, punJiltlJ.l 
nicl o inspectie sau iapoft care sa indice prezenta

> brftrar a actura a a bunllui imobil si scopul prezentei evaluad a! siat la baza selectarii meroderor deevaiuare uiilizate si a moclalitatilof cle aplicare a acestora, pentru ca valorile rezutLie .u conuucu tucst;narea ced rar orobabila d valori; pro0neratii in corriit:'e fpu ui valorit le,e"L]!: 
-

2 Eviruarorur consr.rer, ca preslpune le eiectuate la aplicarea metodelof de evaruafe au Jost
. rczonabile in lumina taptelofce suntdisponibile la data ev;luarii;> Evaiualorul a utillzat in eslimarea vatoii cu numai inlonnatijle pe care le-a avut la dtspozilie si acrocumentetof si informaliilor primite de la proprjetaf, existand posibilitatea existenter sr a atiorInromautce carc evaluatorulnu avea cunostinta.

Conditil limitative;
> Iercnul evalual, categaria arabi!, este tnarginil pe jatura nordica (te magistrala de gaz nercn stdrumut natianL la niaa distanta de zo.na'.de protectg crn. C, u,i,iii iii,"i,actp tnposjbiltecerca acesluia h categoria cuii-construcrii, obrircrea autoiatiei ie iitsiii""ii 

"oitiru,u, 
au

cot tsht tctii., g( gura d1stinalie pasibila a rcrcnuui enane rca agticala.- c enttltca fite s-au realizatde evauator N!,s_aurcajizaicintar,numarareasauexpedizalehnica;
- decla at le c erlul-i susl,n.€ cu acte au fostconsiderate ca,t1d d";;;;;J"t::" 

*
> valo le esiimate in EUR si LEl, sunt vatabite atat timp cat condiliite in cuiu-ili.rt,ro, 

"uu,ru,.u(starea pietei, nivelur cereii si ofertei, inflatie, evolutia curcuJui de schimb etc) nu se nrodifica
senrnilrcaiiv- Pe pietele mobiliafe valorile pot evorua ascendent sau descendrnt odatu a, tr"rar"u

. tim prlui si vaiatia lor in €porlcu cufsulvaiutarn! este liniara);> oice alocare de valoi pe componente este r,ialabila numat'in cazul utilizarji prezentate in rapod.
varori separale arocate nu lrebrie forosite in regaiLua cLr o arta evaruare iilu,{ii*urio. our, *nr
astfeJ utilizatel

> rntfarea in posesia uneicopii a acestui |apod nu implica dteptul de pubiicar€ a acestuja;> evatra1orul, prin natura mundi sale, n! este obllgal sa otere in conijnuare consultania iau sa depuna
marturie in inslanta reiativ la proprietatea in chesiiune:> nici prezentur rapo(, nici parli are sale (in specia corl crlzir relerirof la va or , iden l tatea evarualorur! i)
nu lfebuie publicate sau mediatizate fa; acordul prealabil al evaluatorului;- :i:=l?:-::]Tj" I rapod se aptica inhegii propierati siorice diuza.e sau disldbuire a vatoij pe
rrrerese tac,.nate va rnvarida varoarea estimara, in afafa cazului in carc o astfer de distribuire a fost
pievazuta In rapon.

' -"vatualorut pfesupune ce utilizajorul acestui rapod a prjmjt copii aje actelor de prcpiela.e precum sl
fotogratil.

. 
|l:liiir-lill,lilrlTgrile.conlnute tf |apod se bazeaza pe conditiite curenre de pe ptale, pe factorii
cerenl $r orcnel antrcrpate pe termen scutl gi pe o economie stabile in timp. Aceste p;eviziuni suntpl L mare supuse sL|im bdd, cond il',o. ,/ toare. Drr acest motiv, va ab iratea rapod u I este hn m tar rrmp tc0.tor- (01d ltlor acilrale de pard)

> posesta acestui rapoft sau a unejcopij, n! conferd dreplul de pudicafe;
- nici,Lrna dif pd4ile- raporturui (concruzii privind vajoafea, identitatea evaluarorului) nu vor ii difuzaiepu.r. prn recrama, reralii pubrice, $tiri sau alte cii mediarice, fari acordul scris sau prearabir al

6t25
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evaiuatorului.

Obie.lul evalu:dir "Terer intravitan,', categoria arabil {LOT 1) in suprafata de 459 mp, situat in JocatitateaTarcau, comuna Tatrau, jud. Neaml, prop e"k{ea c0munelTarcau.

scopul.evaluaiii: Acest raporl a fosr elabofat pentfu utilizarca exclusivi a primadei comunei Jarcau /Consiliului Localal ComuneiTarcau, ir vederea vanza .

Drepturi de proprietate evaluate
A. fosr s,upls 

-e\ra 
udrii i re ptul nteg ral de prcffietate al proprietarilor prevazuti in sinleza, asu p€ pfop,elef inroorlarc subieci, conform pfezenlutui raoon aga cum suntprezentate jn Oo.r.entrjia lriOaru euauatorutrth 'opre 'erc\ de cate Dene{Lia- !iare/at6 a prezell-

:-v.?19!el 
a.to.sltb:ut, considerend c6 propdetatea este degrevatd de orjce sarcini $i nu iace obrectut niciunur pr.cesJuridic. S"a considefat, de asemenea, cd toate Ore"pturite Oe proprLtre 

"u 
irrili po.it,n*r",ntu

Integrat.

Sursele de infomare care stau ia baza acestui. rapod au fost oferite de prcprielarul acluat at tmobtlului,
^\arLato'u 1eve.irL6-d auleriic Larea aLrelo, j,,n ce ce aJ -osl pre,enla,e.
rrop etalea s-a evalual in lpoteza ulllidli in continuafe, consideratd a i cea mai bund utiliza&.
Bazel€ evaluirli, definilii:
Rap!$ul a fost pfegajll pe baza recomandarilof si metodologiej de lucru fecomandate de catre ANEVAR,conlom scoputui prezentei evaluai, de a es1'ma valoafea i,""i p.pii"Uf i,,"j"J, vanza.ji, tipul devaloare adecvat iiitd valoarca de piate.
caji 1ip de valoare utiriat inir-un pioces cre evaruare rearizat in conformitate cu standaderof Intemarionare

9:,:'!:u€fe 
(vS.2015) "valoalea de piati esre sffn a estinatd pentru careii)iii iui i-iarore ar purcu rischnbalG) la data evaluet , i re un cunp_drebt hoidtret Si un ,anzatoi iitari,"inv.,: t,an u"1e,enlli11it91r,e, dupd un narketing adecvat $i in care pdftite au 

"rg*i 
ii"i" ii" iiogtintd de cauze,prudent ti fad cot)strangerc,,.

in ved.erea estinedi acesteia este necesaf ca prcpielatea avutd in vedere s, lie p vite ca fiind de vanzarc pepiala libed.

tn procesut de evaluafe s-a avlt in vedere prcvededle cuprjnse in SEA 2015:+ SEV 100 - Cadru generai
* SEV 101 - Iemenii de relerinta aievaluarii+ SEV 102 lmplemenlare
* SEV 103 - Raporlare
+ SEV 230 - Drepturj asupfa proprietatij irnobitiarc+ SEV 233, Investitia imobiliafa in cu|s de construire* SEV 400 - Ve licafea evaluarilor

FvalLa.ed esle ./n pro(es de esl.ta.e a valo.ii, ca€ este de fapt o cahtate a bunrlu .
vd oarea este Lrn concept economi,: care se refere la prelul cel mai protabjl la care ar ajunge vanzetorii $i. rmp,;ro.ioutu ui pus in venTare

Valoarca nu este un iapt, cio estimare pe baza urujprel ipotetic.

valoa.ea eslimatd reflecti o sum6 in numelar.
Data eslina(ii valoii

*,!::"_:9r1l"il .llluar au,stat informatiite privind nivetut preturitof corespunzatoare datei de 1 1.0E.2015,
0ara a.caTe se consdefa vatabile ipotezele luate in considefarc sj valorile eslimate de catrc evaluator {dataevalua i).

7 t25
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Maneda rapoftului
Co1rlorm solicitadi destinaiarului opinia linala a evaluarji va ii pfezentata in Lei, Euro.

Matlaiitati de ptata
vatoarea expfimata ca opinie lr prezentul raDort, rcprezinta suma ca,€ umeaza a ii platjta cash st ntegrcl ladata kanzactiei, bra a jua in calcutalte conditijde plata sau ijnaniad ka1e, ba;il .,il'- 

---

lnspectie prouietalii
Proprietalea-a 10st inspeciata pe*onal de.arrc evaruatof Ja dala de 11.08.2015. Au,ost preruate irf.rmatiircrcnt0are ta pfopdetatea evaluala, au fost preluate documentele n"ra.ui",' ,_r, 

'ia'rrii 
iar.rlrri ,: oul0t0gfaf iat p.oprietatea s!pusa evaluadi

lnfornQtiile utilzate si suse de infomatii* :ntoimatii:
. SiluaUajuddlca a propdetatii imobitiaG;. Planulde ansamblu si supfafetele constructiiloI. Ut,l,zatea aclJaa;
' rnJon]arji privjnd piata imobiriam rocara {preturj, chiii, tranzactjicu imobire sinirafe, erc.J

- 
. AJte informatii |ecesate existente in bibliografia de specialitate.L Sursete lle inlomatii au fost

'/ Reprczertantul benijciaruluj cate, pentru jnformatiile legale de proprietatea imobtt€fa evaluala(siluaiie iu dica, tehnic0-e6onomica, utilizare, reparatii, 
"tc.y "rfe'r"sponi"lii*rcrusrv 

penlru
veridicitat€a informatiilof furnizate;r' baza de daie a evaJuatoului sj jnformali despfe piaia imobitiara obtinute de Ia alti paftrcipanljpe
piala locate sj agentii imobitiareiv presa de specialitaiei

'/ in{emet.

Clauze de nepublicarc
Prezentul |apo{ie evaiuafe a fost rcajjzat pe baza inlo|matiilor lumizate de cairc prcprjetat, cofecttudnea sipreclla,dateror furnDate fiind i€sponsabilitatea acestora. varoriJe estimate de .ui,! 

"iurrJoiiun 
unrrrii" r.data prezertala in Eport si inca un interyai de timp llmitat dupa rr"*ta Oat, intarul in care conditiiiespecilice nu sL]fera modillcad semnificative care pot afec(a opiniile estimate.

Opinla elaluatorulli trebuie analizata in conterLf .rono.l gunr;;und are loc operatiunea de evaluare,stadiui de dezvoltare al pietei specifice, precum $ scopul prezeniutui rapoil. 0aca acestea se moditica
semniJicaliv in viitof evaruaiorur nu este fesponsabiJ aecat in tiriita intoiratiiiJ*rrJii.liirnoi.r," o" urrr,,ia data evafuadl
Acest rapod de evaruare este confidentiar, destinat nlmai scopurui precizat si numai penlru uzur crienlurui sidestinalarutui r.entionati. N-u acceptam nici o responsabiliiae daca iaportulest.i un$l,ir'rn"i urt p""oanu,
lre pentru scopui dec larat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanla.
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3. PREZENTAREA DATELOR
4 Oblectul evaluiril, situalia iuridici, ldentjficarea proprietigi, localitaiea, zona, vocini.:
Tsren intravilan, categoria arabil (LOT 1) in suprafata ad nSS mp, iiiuA in focafitate. i.ri.r, corrn" fur.ru,jud. Neamt, proprietatea comunei Tarcau.rl Accesur ra amprasament este posibir cu mijroace de transpod auto din DN15 piatra Neamt Bicaz si care

0e acc€s comunala.
* Datele anplasanentutui,
In zond nu se fac prezenli factorj de poluarefizica.
Conform plan de situatie prezentat siansxat, vscinatatil€ proprietatii sunt:. N_ DN15;

. E* Panaite H.istachei

. S- cale acc€si

. V- cal€ acces.
{ Asiguarea cu ulilihlj:

1.*ll^1rj.: : :i1 ojoileratea evaluara djspune do umatoarcle utititati: retelo de enorgje etoffrca, drum;- uescnerea prcpnek , caracleisthitehnice
Ca urmare a deplasirii in tsrcn in vedetea €fectuerii determine lor presvaluatorii am constatat $ consemnez
urmiloarelei

. Ptoprietat€a supusa evaluA i, est€ conslituita din teren intravilan, categoria arabil, in supratata de
459 mp, cu foma relativ regulata sir€laliv plana.. Terenu! evaluatt categoia arabil, este narginit pe latura nodica de nagisiata de gaz nean sl
drunut natonaL la nica diglanh de zona de protectie CFR. Ca urnaie, esk- pri{)tc inposibit
tecerea acesfuia in categoia cutiaurst^"lctii, oht'inetea auloizatei de conslruire' si edifrcarca de
construclii gngwa destinalie posMa a terenului tanane cea a$icgla.

FOTOGMFII
Vooinatali

Nr 375/14.08.2015
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An a li z a p i elei i n ob i I arc s pecif i ce
Consideronto privind pista irnobjliad qi caractorjslicjle salsl
Piala imobiliare ss defneste ca un grup ds persoane sau firms care intr6 in contact in scopur oe a erectua
ranzaclt tmoD tare. particjpanlii la aceast; piald schimbe drepturi de proprietate cont a unor bunui, cum sunt
Dan .

o serie de cafact€rislici speciars deosebosc pierere imobiriarc ds pieters bunuriror sau seryiciirof, Fiecare
propriotato imobiliard est€ uniod iar amplasamentul sau este fix. pielelo imobiliare nu suni piols eloienle:
numerul de.v-anzdtori 9i cumptrdtoricare aclioneazd este relatjv mic, proprietiule imobiliaro au vatori ridicate
care necesild o pulere mare de oump,rar€, @ea ce face ca a""sie piele ia t" ,"n"iOit" ta stabiljtatea
veniturilor, schimbaroa nivelului salariilor, numdrul de loatri de munci precum 9i sa te inlu"ngafe o" tiput Oe

lTl!1i" 9!|.i1, ,y9]rTrt,credirutui care poare f dobendi! merimea avansului oe fLE; d;ilrils il. l;
generar,. pfoprloE(jre- imobitiare nu se oumpdrS ou baniijos iar dacd nu existd condi$i favorabil€ de fnanlare,
lranzaclia esie periclitatd.

_SIl,9-d:,.,:,P]r: 
de pi€lele eficiente, piala imobiliard nu ss autorcgteaze cj ests des€ori anfluenlaE de

regremsnt€fle guvemamentale $i locale. Cererea gi oferla de proprieli$ imobiliare pol tinde cilre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic Si rareori siins, existand intotdeauna un O"ruLj inr"Lr"r" gi or"rt .
OfeJta pentuu un anunit tip de cerere se dezvolte gr€u iar cerorea poaie se se mooiice-liusc, nino posiUif
astfel cd de nulls orj si existe supfaofertd sau exces de cerere Si nu echilibru.
cumpdrdtorii si venzebrii nu sunt intotd€auna bine informau i;r actele de vanzars-cumperare nu au loc in
mod frecve . Ds multe od, infomaljile dsspre prs(uri de trinzaclionare sau nivelul ofertei nu sunt imediai
orsponrDrb. t{opnetalrb imobitiare sunt durabile 6i pot f p vjts ca invsstigi. Sunt pugn lichids gi de objcei
procesul de venzare ests lung.

?:l:r:l?, llr,j:TTrl:lf.crori.comportamenrut pietotor imobitiafe oste dificil de prcvjzionar. Sunt imporrante

11t_"1]1".: 
,11...]f.J** partrcipanlilor pe piali Si mdsura Tr care acegtia sunt atuctali de factori endbgeni qi

exogenr propfleu4r.

In funclie de nevojle, dorintole, molivatijle, localizarea, tipul Si varsb particjpanlilor la piale pe de o parto 9i

[lll,,:]Il!gjjll?: j::lsl si rcsiriclii. privind proprietdlite, pe'de attd parte, +",i ,,""r "ripiiiiirqit d" pirll
rmoD are (rczdenljate, cornerciale, induslriale, agricolo, speciale). Ac€stea, la randul lor, pot fi impi(ie in
pi€le m"i jnici, specialjzato, numits ,subpis!€,,, 

acesta fiind un proces de segmenfarea a pilfti 9 oezagregare
a proprietdtii.

Piala inobilktt specifrc' Vaprieft{tor evaluale
ln cazul proprietetii evaluate, pentu identificarea pislei 6als imobiliare specifice, s-au invostigat o se e de

Nr 375i 14.08.2015
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facto|i, incepand cu.tipul prcpieietii. Aceasia este detip imobiliar, silual inif o zone preponderenl fezidenuala.Acesl lrp de teren liber NU este atractiv peniru o seie de potenliali uillizatorj, neavano cai" de o"""" ,uro raal.!mui com!nal Taf cau-Afdelula

l^rl,i,:l :.-r:': pielei am rrvestgal aspecte tegate de sttuatia economica a comunei populatia sa, trenduri

;:J,)'Jffi 
c" erea spec;lca ii o,e-a corpeitv6 penru I put de prop,:eLar" oe "1 tar' 

'-- -

Injudeiul Neamt s-au construit rn urlimiiarimurte case sivire pentru locuit, ceea ce adus ra cresiefea conrnuaa olerlei de lerenud. Zona in care esle amplasata pfopdelatea analizata, a comunei Tarcau, este o zonarezidentiala ru€la cu consin ctii vechi, vile p si p+1 si pe;siuni agro{urisllce.
La nlveluj comunei Jafcau, nu se poaie vo$i de o piata a proprietalilor agicole, rezidenliale sau tunstcel!notionala, relauv echillbrata, piaia pe cafe se efeciueaza tranzactii .egulate;l carc ofera sullciente informaiiin ceea ce priveste pretufile de tEnzactionare ale acestuitip de pfoprieati.
valoile-de tranzactie pentru astfeJ de proprietati, ampra."ti in ioni rrrrii|.e .unt cuprinse in inteNarLrr varoncde 2-5 Euro/mp'.in Iunctie de amprasament, poteniiarur de dezvortarc a zonei, a'urrrurrr:, ,r, 

"ut 
rr c"Ldracteislic:,e sd " nl.Tsec,d.lens.unF posibil;ratide expJnere ta s[doa, oorari;; ut,iii;l:- 

-
va0f e.0e rranzacll pentru proprietali srmilafe au un trend descenclent in ultimii 5 ani daiorta cfizei
eaonom;ce.

9:j:::: l^111, .1]!!efef OroOrietali. este influentaE de aracrivitaiea sa prin prisma amprasamentutulluflla! acces pe]sal, etc.), de lotentialul de dezvoltare a zonei cet gi de caracteri€licile sale intrinseci
{dimens:une, ptopo(i, clistanledelmnspod,eic.l.
ln zona ln carc este amplasale prcprjetatea nu este o cercre relativd pentru astfei de propletdli.
Echilibrul pietei
La njvelul comunei Jafcau gi a zonei invecinate, nu se poale vorbi de o piala lmobittard functtonata ir ceea ceprivegle tercnuile libere, pjala pe care nu se efectueaza trcfzaclii regutate si iaie ;l;ra putine clate
evalualorului despre pretui de tfanzaclionarc ale propiet;tilof sj|.i jlare.

:: i::j: ilil" cii este ! piata,a cumparatorutui, in iersut in care oierta depaseste cu mutt cerefea,
rranzacr p l tnd rep.ezertate S de factofii ocdzionali.

Anallza cererii pomegte de la identilicarea persoanelof fizice
achizitioaarea de teren intravilan.

sau ju dice care manifestd cerete penku
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4.EVALUAREA, AIiAL|ZA0ATELoR $t CoNCLUZ LE

Cea nai bune utllizare a prcpietd{i
D€tlrfe,U.tiEaearezonabtld,pfobabilaI legald a unui teren liber sau construit, care este {izic posibje,
ru-cra nel a a d0eLvat, telab h li'tonc ar gi 

"are a.p ca ,etdrlal cea -at nale va odte 
..

A-vand in vedere amplasamentut, configufalja utilitatea $i natura tercnuluj, conditile pjelei imobiliare gifaptul
cit intfun viilof previzibil destinafa teren! u: va ii schlmbatd, apreciez cd cea m;l buna u|lizare a propietalii
ca fiind teren libef pettru construclii.

4. 1. Evaluarea tetenului:
Pentru deierminarea valo i de piata a unei pfoptietati de tipul celui de fala, Standardele de Evaluare prelacl
posibilitatea uliliza ia sase tipuride abordaa. curn a.rl. Comparutia directa. Propodialalocafea). Extraclla. ParceJafea. Tehnica valorii reziduale. CapitalizaEa rentei (chi ei)de baza

4.'1.'1. Abordare prin comparatii:

lrlrucat exisla dare comparabile ofedte de piata, evaluarea a fost efectuala pin metoda comtaratiilor. Aceasta
esle o metoda gJobala cafe aplica infoma|ile cujese unnarn.l faportul cerere oleda pe piata lmobiliara,
fellectaie in ftass-media sau alle surce de informare. se bazeaza pe vaio le uniiare fezultate ln urma
kanzactiilorofertelor cu terenuri libefe efectuate in zona. pfir aceasta metoda preluile si acele informaiii
rcfe tore la lotu fi sirn ilaie sunt analizate, compa€ie sicoreciate in functie de asemanad sau dilerentie _

ca elemenle de compafatie au fost Juate in considefare numai acele caractetstici care a! drepr consecrnla
variatii imporlante ale pretudlor platite pe piala terenuilof.
Trebuie precizat {aptuJ ca, peniru toate comparabilele, drcptul de ptopietate tmnsmis este itteq€i,iar
co d. re de valza'e pldta Lash
Comparabilele utilizate si g ia de comparalie este prezentata in Anexa 1. Din analiza efectuata, a rezuftar ca
cea nra ap.opiata comparabiia de subiect, este compa€bilaA.

Volooreo estimotd q terenului prin metodo .omporqt:::or ette de:
4.711 Lei, echiuolent o i,O67 Euro

4.1,2. Abordare !.:n extmctie:

Cea mal b!na utilizafe pentru teienul considerat tibef.
Coniorm literutu lde specialitate cea mai buna utilizarc poate fi deinila precum umeazai ,,Utilizarea probabla
rationala si ulilizarea legala a unui teren Jibet sau a unel pfoprieiati consirujte, care este iizic poslbila,
lundamentaia adecvat, rclizablla financiafsicafe rezulta inlf-o valoafe maxima a proprieiatii"
Utilizarea probabila rctionala si ulilizarea legala se refera la cea maj des lntalnita utilizare a proprietatil pentru
zona de afiplasafe a proprietalii de evalual cate este posibila in mod rational si nu contfavine leqislatjei in
viqoa'e
lvetoda pafceia i este utilizata la evaluarea terenurjlor penlru care parceiarea rcprezinta cea mat tuna
ulilizare si exlsta date de compafalie penku acceste lipuri de parcele O parcelare p an ficata poate cfeea o
proprietale mai buna acolo urde zonarea, utililatile disponlbiie, condltiile comunale, accesul si ate elemenie
sunt lnlf-o combinatie favofabila. Evaluatorul analizeaza o parcelarc p n deleminarea |umarulut sl
dimensiunilor loluilor ce pol fi crcate din puncl de vederc fizic, legal si ecoromic. Lolutile propuse lrebliie sa
fie in conlormitate cu cerintele legale si sa indeplineasca ceintele pietellocal.
Fxkaclia esle o varianla a melodei proportiei, in cafe valoarea terenului este exiEsa din pfelul de vanzarc a
unei p.oprietali, p n deducerea va otji contibutiel conslructiel eslimate prin metoda costului de feconstructie
net Vd oarea -aTdsa reprelinla valoarea telen.tur.
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Aceasta meloda se bazeaza pe pdi.tcipill echilibrulul sl pe conceptul conkibutlei, care alirma ca exjsta un
fapo{ tipic sau nonnal intrc valoarca terenllui si valoarea prcprjelatii, pentru anumite categorii de proprielall
im.biliafe din anlmite rocairzari. Acest raport este in gene*r maisigur atunci cand prcpd;tatea de evaiua{
include constructii relaiiv noi

In lituouo in cq.e edificoreo de conrtructiipe oce5t teren erte fodrte ifip.obobilo, nu erte posibito
cpliacreo oces:d metode de evo'uore.

Sinteza rezultatelor:

Ca urmare a investigadilof gi analizelof mele avand in vedere criteiile de apfeciere (adecvarea, preozta gl
cantilatea de informalii) $i tinand oont de lactorii ce inltuenieaza vabarca (ulilitatea, faitatea, do.inla $ipulerea efect va dg cumpifarc), in opinla mea, valoarea de piata a proprietatii, Ia data evatuarji este de
4.71 1 Lei ech ivalent a 1 .067 Eurc, obtinuti cu abodarca prin piata _ mel;da compa€llei.

Arqunelrp ce a- s'ar a baza e aooddi acestFi opinii:

r' vabarea a fost estimati tlnand cont de ipotezele , condililje limita{ive $i apfecierile exp mate in
prezenrut rapod;

'/ la eslimarea valorii s-a linul seama de destinatia pfopriet4ii;

'/ valoafea este influenlatA de corlextul economic actual, de pjata locali;r' sltualia acluald a proprletitii gi scopul evalueii au siat la baza selectirii metodelor oe evatuarc
utilizate $i de modalitetib de aplicare a acestora, pentru ca valonb rczultate se conduca ia eslrrnarea
cea mai probabili a valodi propdetAtii;

./ valoafea esle o pfediciie;

"/ valoarea esie subieotiv;/ ualoarea n! ljne seama de responsatiJilAlile de mediu 9i de costurile implicate de confonnarca la
ceiinlele legalel

r' evaluarca este opinia uneivaiori.
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EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARESI gUNURI MOB:LE
I.JEI\4BRU CORPORATIV AL AS0CIATIEI NATIoNALE A EVALUAToRILoR AUToRIZATI OIN RoMANIA
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DOcUMENTE pUSF LA DtpoZlTrA FVALUATORULUI
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Adresa: Introvilun Tarcau,cont Tarcau,iud-Neernt

Beneficiar: Comw& Takna

Suprufata studiatn lot 1-459 mp
Suprufda studiata lot 24&J ttu)

Data: 31.07.2015
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cERTIFTCAT NR. 0125/2015

RAPORT DE EVALUARE

BENEFICIAR:
PANAITE HRISTACHE

PRIMARIA COMUNEI TARCAU
CONSILIUL LOCAL AL COI.TUNEI TARCAU

DESTINATAR:
PRII\TARIA COMUNEI TARCAU

CONSILIUL LOCALAL COMUNEI TARCAU

OBIECTUL EVALUARII:
Teren intravilan (LOT 2) in suprafata de 4g5 mp, amplasat in localitatea Tarc6u,

Dalele, inimaliile !i conliiuiul ac6iui €porl rhd @ifidenliale, nl
acepriadesrinararurilrd aoldxl"#'s,rgffi3ilftr'E\T;it'lFtesinuvdf 

r'rem*ouno'ire4i{cu

"'iil,i';lt i'I,#iii"f iff #",ft };:#il 
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Cdlrc,

PANAiTE HRISTACHE
PRIIIIARIA CoIvIUNEI TARCAU
CONS]LIUL LOCAI AL CO]\4UNEI TARCAU

PrezentuJ raporlde evaluarc se reie6 la ptoprLetatea "Te@n intravilan,,, categoia arabil in supratala de 48bmp raj? ca(e tunciara, iara numar cadastraj, situat in locailtatea fu,cauiion,unu fariu, juO. Neamt,pfoprletalea comunei "larcau.

Prezentul mport-d,e evatuarc se adreseazd d.tui pANAiTE HRTSTACHE, pR \ilARtEt COI\,4UNEt TARCAU /cONSlLJULUlLOCALALCO]VIUNEiTARCAUincatiraredebercficiarsi;esri;;i";--'"""

Accesul la ar.plasament este posibil cu mijloace de transpod auto p n cale de acces comunata _.lrum
neamenjat.

Evaluarca este eJaborata in scopulvanzarii, t"podulneputand ll utiJizat i.r allscop.

Ter.nul evsluq:, cotegoriq orobir, eite rnorgin;t pe roturo rudico de coreo feroto piotro Neo,nt *8icoz, in zono de proted:e cFR si pe rqturo tud-verticq de,to:p cie inqrto tenriLrne. cc .rrrnore,este proct:c imporib;: trecereo ocertuid in cotegoriq cu*;-conrtructii, obt:neres cutorizotiei deconstruire ti ed;ticqreo de conttructii. Singulo dstinotie poeibilo o tererufrii"..". ."" 
"nr,..,o.

Teren.rl prezinto o ponto occentuotc pe roturo iudicq si o diferento de niver gemnifico.vo.

Dreptu.ile de propielate delinuie glevaluale in prczenu rapod surtdepline.

Elalua€a, a lost intocmitd cu abordafea prjn piala. in urma apJjcArii meiodej de evaluarc _ metoda
c0mparatiilot, valoarea obljruta este:

> Abofdare prin piata .. . .......... ......._. ....... ..V = 3.641 Lel

Olinia err'aluatorului referitoafe la valoarea prop etdgjimobitiarc evaluaie ta nivetde prelurl11.08.2015,lir.t6nd
seama exclusiv de prevedeile prezeniului mport, esle situatd in jtrul vatorii olgnu'te cu aoordarea prin
compa|ate de piata:

3.641 Lei, echivalent a A2S E*rc
Valoafea nu conline T.V.A. $ieste consideratd in condiliide pla6 cash, integralla data tranzactiet.

Rapoftrl a fost prcgirit pe baza srandardelor, recomandedbr gi metodologiei de lucru fecomandate de catre
ANFVAR {Asocia:ia NalionatA a Evatuatoitof Autofizati din Romenia).

Cu stime,

u25



Nr 37b/14 08 2015

CUPRINS

1,INTRODUCERE
. Scrisoafe de trans.nitere
. Sinteza
. Ce{iicare

2. PREMISELE EVALUARII

3. PREZENTAREA DATELOR
, Amplasament
_ Fotografii

4. EVALUARIA, ANALIZA DA]ELOR, CONCLUZII

5, ANFXE, DOCUI\,4ENTE PUSE LA DISPOZIIIA EVALUATORULUI

3125



Nr 376/14.08 2Cib

Ce{iiica.e:

Pfrf pfezerla, in rrmita cun.stinlerof si inf.malit.f cretinute, cenificam ca ailnnatire prezenrare si sustinure ir.lacest |apod sunl adevat"le sjcorccte.

l^"- T:r.T*l ."tlll:.i.1 anatizete, opiirtite si concluzrite prezentare suni |mitate numar oe porczeieconsLdeTale si corditiile limitative soecifice si sunt analizele, opiniile ii conllr.iil" iiu.io"pr*onu,", ,unOfepartinttoaredin punctde vedere piofesional.

In plus, cedificam ca nu avem nici un intercs prczenl sa! de perspecliva in prcp elalea care Ece obteclulprezentului raport de evalua.e sinicj ur intercs sau ini,ienta leg;t;;;-;;dlel;;d;:'* 
*

ly: .^" T "-r]." g*t ptata pen1ru rcatizarea prezentutui rapoit nu are nici o legatura c! dectararea in
fafoll,a. uner anumiie vaiori sa! interyal de valori idin evalulre) aa* ra Luoririiu .ri",uut sr nu eslernttuentala de aparitia unui eveniment !lledof

Analizeie,opiniire si concruziire expimate au fost rearizate in conrormilale c! cerrntere din siandarcrere .reEvaiuafe_2015 si Standardele tnte'ationate de Evaf**, 
'-".or.nauiiiu "i'r"toaofogi;'L"fu.. 

..*r***de caife ANEVAR (Asocialia Naionala a Evaluatorit* eri.,ii"i Ii. n.r*irf
Evailiatorilla fespeclat coiju I deontologic aIANEVAR.

Prcpfietalea a fost inspectata personalde catrc evaruarof.

in elaborare,a-prezerlului rcporl nu s-a primit asistenta semnilcativa din padea nici unei alie p€fsoane in afaraevaiualofit0f care semneaza mai jos.

Prezentll faport se supune |ormelor ANEVAR si poate fi expedizat {la cerere) si verjJicat in contormitale cuStandardele de ver licare ANEVAR.

Evaluarea a fost efecjrate de cdlfe Coz..a Mihai l\,lugufel, exped evaluator membru titular at ANEVAR,
posesor al Jegitimatiei AN€VAR nr.j 179B/2015.

:y]i9lrl l" incheiate asigurarca de respundere civiti ta ,S.C. 
EUROTNS ROMANIA ASTGURARE

REASIGURARE S.A.'

Cozma l\'lihai l\,4ugurcl

Evaluator autodzat Ept, EBtlt
Membru
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Propaielaiea evaJuata Teren intraviiat'l orla arab/ LOT 2 tn s rprarara de 4OEi
Localldlea Tarcau, con. Tarcau,

COI,4UNA ]ARCAU
Dala evaluarli 11.08.20'15 PANAITE HRISTACHE

11.08.2015

Dotum4nte puse
aa dispozitia
evalua:orului

. Holarare privind rnodiltcarea si
comptata€a nventarului letenu
carc lac pade drn domenl! pdval al
cofnunei.

. Lista inventaierc terenuri;

. lderliJicare limite si vecinalati;

. Plan de siluaiie

PANAiTE HRISTACHE
PRII\4ARIA COfulUNEI TARCAU

CONSILIUL LOCAL AI
COJ\4UNE TARCAU

Beneficiar PANA]TE HRISTACHE
COIV]UNATARCAU

PANA]TE HR]STACHE

TiDulvalorii l\ume 6hi.ias PANA TE HR STACHEC€a maibuna utiLzara Teren liber - arabil Date pivind inchirierea :
sa.c nipr vinrr propr,etatei. re ,no"cuii n,, s. r iel erGiLiii G friiJ
INFORI\,IATII PRIV]ND PROPRJETATEA :

ietalii : Teren intravitan
Desc'iere propr;etate : Terer.,@
DATE PRIVIN' LOCALIZAR:A

Localilalea Tarcau, com. Tarcau. iurt.l,,teamf-
Zona in care este amplasala poprlelatea esle zona centraE acomuneiTatca!

ibilpnn cale de acces comurala- drunl
contonn ptan de siruarie preziiilGGi&atldiiaGiie-!6fiiGEitiGi

. N- cale acces;

. F- Cornuna Tarau;

. S- SNCFR;

. V- ComunaTarcau.

AEORDAREA FVALUARI:

ABORDAREA
TVALU,ARII Abordarea pin extaclie

REZULTATELE EVALUARlI

Abordarea prin nretoda ett;Ai;i-

OPINIA EVALUA]ORUIUI
- valoarea nu include TVA' 

0r
vaoarea este valabila In condihrlerii

Cozma MihailVug!rel
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2. SFERA I\4ISIUNII EVALUARII
tp1teze Si cotldi{i linitative
Prlncipalele ipoteze si iimjle de cafe s_a tinlurmatoarete: ll seama in elabofarca prczentului raport de evaluarc sunt

ipotezel
> Aspectele juidice se bazeaza exclusiv pe iniomatiile si docurnentele f!mizale de catfe p.opnetaf sl

::,lo-.1 flg:"nl"t". i:i9 
9 

re intreprinde vefltican sau invesrigatir suptimentare. Drepiii oe proprietareesle conside€t valabil si r.a*etahi> Se presupune ca proprietatea se confomeaza tuturor rcgiementadlor si rcst cliilor 0e utttEare, inafafa cazutui in care a fost identificara o no"contor.iiat", o"lliii"";;;.ar"a; consoerafe 
'rprezentul raport:

r rresupunem ca nu exista nici un fel cle contaminatti si coslul aciivitatilof de clecontamrnarc nuafecteaza valoa.ea; nu am fost jnlormali Ae nici o inspectie sau raio,f 
""r!#ino,.u 

prua"ntu
- c0naminan l:lo' Sau a ma'eidrelof pericu oase;> srildr a actuala a bun! ur rmobil si scopul prczenteievalua au sial la baza selectaii metoderor deevaluafe utilizate si a modalitalilof de aplicare a acestora, pentru ca vatoiite ,e.jiuie.u conou"u rae\tnarea ced ra orobabi,d d va or prop,,ela.i. ir co"Oir,,fe tipL,iui vi.oii se eilri, 

" 'p EVaiuarc.rur c.nsde' ca presupunedre efectuate Ja aplicarea metoarelof de evaruare au iost. rezonabile in lumina iaptelorce sunt disponibile la data evjluarii;> Evaluatorul a utilizat in estimarea valodi cu numai inlomatiile pe carc le-a avut la dtspozi[e si adocumentelor si jnfomatiilor pfimite de la propdetar, exiskn; posibilititea' existenrer st a anor

^ .. .. .1'ot.nat[ 
de.ate evaluato.Ult u avea Curostinla

uon0rll|ltmttattvei
> Tercnur evaruar, categatia arcbir, este naeinit pe laturc sudica de carea fenta piarra Neant - Bicaz,,:.:-:-7:?,!:,l::1"!: nr si pe ratun su(t-vestica de stak de inafta i;;iu;;.' Caiiiiir, 

""," 
p,*,ot:n::::D:: rfcerca. acestuk in categoia cnti-constuctii, obtinerca autaizatiei de construtre si

. Fo t cdte".11c consl uclii Singun deslinalip posibla atercnJtuitatnne cea aotiLala|oeTflltcante s-au I ealizaL de evaluaor. \u. s au realizal oinlatir,. r lndrarea s."au e,<perlizo renn,ca> declaratii.e ctientului .sus,inr{e c_ acte a I ,ost 
corsiOe.ate ca tiinJ Je n-nrii"al#" 

*
> valorile estimate jn EUR si LEl, sunt vatabrte atat timp caiconOi rle in 

-.urJl,Jreutiru, 

"urruar"u(starea pietei, niveru, ceredi si ofedei, iniratie, *orrln ,uriurri-0, ,""r.,iri"eic1 iu se noctiticasemniiicativ- pe pietere mobiriare varo re poi evorua ascendent sau descendent odiia cu treceruu
. timprlui sj variatia tof in rapod cu cu|sulvailtarnu este liniaraj;t 

:,t1",:-,1::f .tu,""l9ri 
pe componente.este latabila numaj'in cazut utitizarii prezentare In raport.varo separate alocate nu trebuie folosiie in legatura cu o alta evaluare si suni invalioe qaca suntastfel ulilizate:

- 1[ a'ea ir posesia ulei cop,i a acestui moo I ru rptica drept-lde p-btca-e a acestu a> evaruatorul, pdn natura munciisare, n! este obhgar sa ofere in coninuare conrrtlnu sau ., cepuna
. madurie in instanta relativ la pfoprietatea in chesliune;

' nrq prczentur €pon, nici partiale saie {in special concluzii relerjtor la vajoii, identitatea evaluatoruJui)
nu lrebuie publicate sau mediatizate tara acordul prealabil ajevaluatorului> ofice valo eslimale il'] faport se apjica jntfegji prcprietati si orice difzare sau distribuire a vaiont pe
interese ifaclionate va inyalida valoarea estiriaia, in .f"" rrrrfrii. 

"ui.ilrtf"i l."ii.irinrnu , ro.rprevazuta in faporl.
> evaluatorul prcsupune ce utiljzatorul acestui raport a p mii copii ale actelot de proprietae precum sltotografii.
> previziunile,9i estimdrjle con$nute in rapod s€ bazeazi pe condjliile curente de pe p,al6, pe iactofiicereri gi oiedei anticipate pe termen scun gi pe o ecorcmie stabild ir timp. Aceste pievrzruni suntprjn urmare supr.rse schimbbdi condiriiror 

.vii6are. 
Din acesrmotiv, varabiritate" rajo,rul,i"rt" rirituta

- :n 'rp (.o.Jorr (ord r;t.or acluale de p a.dl, oosecta acF"t.Jr rapod sau a ,l1ei cop;i. TL confe.d dteptu. 0e puol;care,; nrc 
.. 

na d,n oalire 'aportJ Ji (concrurii privrro varoarea, ide;ubr"a eva Jaror,r ,l 1u vor ri d ru,,arepubjic prin reclamA, retalii publice, $tid sau alte cai ,uoiat,"., f# aiorJri ,i,i..uu o,"u,.b,r ur
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eva{uatorului.

Obiectul evahiriil Tercn jniravllan, categoria arabii (LOT 2) in supraiata de 485 mp, situat In tocalitateaTarcau, comuna Tarcau, jud. Neamt, pfopritaba comuneiTarcau.

scopu, evaludrii: Acest mport a fost eraborat penrru utilizarea excrusive a primariei comunei farcau /Coi'tsiliuiui Local al Comunei larcau, itvedereavanzani.

Drepluri de pfoprietaie evaluate
A lost^supus-eva uaritrepi! integral de proprietaie al proprietadlor prevazuii in sjnteza, asupra propfietaliirm.Drdre sLrbrecr' conform pfezentur!iraport' aga cum sunt prezentate in crocumentalia predala evaruatoruruim copre xercx de cdlre beneliciar $i anexaE la ptezentul.
tvaluarea a fost facutd considerand c6 propfjetatea este degrelati de orice sarcini Si nu face ooectui ficiurui prcces jurtdic. S a coflsidemt, de asemenea, ca tae crreprurire Ue pLoprlltu ,, iorioi'p0,, uunur",ri"rntegrc.
SurseJe de jnfomafe cafe slau la baza acesluJ Gporl au fosi oferlte de proprietarul actuat al jmobiluluj,
evdl-atotu' reverf,cand aurenL c,ratea aclelorjurdice co a., fost prezertate. 

-

fropreratea s d evaluat in ipoteza !rtirzdrii in continuare, consideratd a 1i cea,nai bune ufirizarc_
Bazele eval!irij, deUrilij:
Rapldul a fosl pregatjt pe baza recornandarilof si metodologiei de lucru fecomandate de catre ANEVAR,conlom scopului pfezentei evalua , de a estima valoarea i,*i p.p,i;1;fl-f. *J.* vanziii, tiput devaroafe adecval tind valoafea de pjag.
Ca gi iip de vaioafe utilizal ln1r-un o;oces de evaluate realizai in confomjtate cu Standardelof Intematjonale

!:"E]d 
u€re (vS 2015) ,,vatgqreq 

de piara esb s una eswata peinti ciri-iiZif,ui,i iro* n putruriscntnbatQ) ta dara evatuet, intre un ,rrO^n o, h(q!:tt gi w vanzatir' ni,Flrai,-intr.o tranzacyn,:p1'ti:itgg,:: dupe un natueting adecvatr;i in care phfle ai urao,rd i;;" ;; ;;;;s rya (b cauze,prudent ii fere constrcnaerc',.

$;f,;';u$*r,,' 
t""tteia esle necesar ca proprjelatea avuta in vedere sd fie pivitd ca fiind de varzafe pe

ln pfoces-ulde evaluafe s-a avut ir vedere lrevederjle cuprinse in SEA 201S:* SEV 100 - Cadru general
+ SEV 101 - Termerjide reiefnta ai evaluarii
,N SEV 102 - lmplementare
* SEV 103 - Rapodare
+ SEV 230 - Drepturiasupra propdetatii jmobil;are
* SEV 233 - Investitia imobiliara in curc de construite* SEV 400 - Ve ficarea evaluariJor

[,al,a ea esle un p'oce, oe eslimare a vatont. cafe esle oe fapt o ca,la€ o but ul-.
varoarea esle un concept econom c care se referd la prelul cel mai probabil la carc ar ajunge vanzdto i licumpdratodi bunului pus in vanzare.

Valoarea nu este un fapi, ci o esiimare pe baza unui prq ipote1jc.

Valoa.ea eslimati rcilect; o srme in numerar.

Dala estitn arii v alotii
La. baza electuarii evaluaii au stat jnlomaiijle pdvind nivejul pretuilor corespunzaloare daiei de 11.08.201S,da6.la care se considera valabile ipotezele luate in consider;re si valoriJe estirite O" latie 

"uarrator 
lOatuevat!anr),

Nr.376/14 08 2015
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Mone(la rapoiului
Conform solicita idestinataruiui opinia linala a evaluarjj va fj prezefiala in lei. Euto.

Madalitati de plata
Valoatea erprtrnata ca opin e I prezeniul raport repr€zinla stlma cal€ umeaza a ii pJatjta cash st rnleg€J tadatr I anldc[er.tard a.La ,,] Latcuiarte condii oe o.ata sa.r r.-d-ia, (,-r,". i;;i.g ;'t 1." 

-""'

t$pectta prcprielalij
Proprieratea a fosl inspecrata personar de care evaluator ia data de 11.08.2015. Au fosl preJuate ir.rformatii
f]::!:i: -11ippi"trt"a 

evatuata, au fost prctuare docunentete n.."r.*,' r,rr 
'Lr,,i 

o"r"nun .i ._urci0gratrat proprielatea sLlpLrSa eval!arii.

lnlomatiile utilizate sisutse de infomatii{ hJormatii:
. Situatia ju ridjca a proprietatij imobiliare;. o a-urde a1(ar,.iblu sisuprarele e corsrucliilo.. ut/lzaTea aclua a :

' hfon*tii pfivind piata imobiliafa rocara {preturi, chiir, tranzactiicu imobjie simirare, er..J
. ' Alte ,nfotmal recesa,e existente in bibtiogmfia de spec alitate,L Sutsele de inlamalii au fast.

'/ Repte..Fntantul beniiciarului care, pentru_ informatiile legate de propdetaiea imobitiam evaluata(situatie juddica, tehnico-economica, uittlzarc, rcparatii, etc.) este responsabil exctustv pentr!
verdicltatea iniormatiilor f urnizate:r' baza de date a evaluatorului si iniomaiildespre piata imobjliara obtinute de la alti pal_ltctpanli pe. piala iocale si agentii imobitjare;r' presa de specjalitate;v rniernet

Clauze de neDublicarc

lj::,:Ir]]:l9nj. *l,rlre a fost rcalrzar pe baza infomaUitof fumizate de catre propdetar, corect{udinea siprec z a datelor lumrzate ilind responsabilitalea aceslora. Valo le esiimate deiairi aiuruntoi.rm uur"oir- ruoata prezentata iir €pod si inca un interual de timp limilat dupa **.r" o"tr, l.r"*ril.-care conditiilespec f .e r- surem mod i,icdii semr il calive care pot atcta opin e eslmdle
uprnra evatuatorului trebuie analtzata in conlexlul economic general cand are loc operaliunea de evaluarc,stadlul de d"ezvortare al pieiei speciJice precum si scopul pfezeniuiui rapoft. o.iu ,r""l"a 

"a 
,ooiri.usemnrtcariv in v rtor evaluatoru nu este responsabil oecai in timita inronnatiidr var"ii, ,i .unor"ut, uu rr"rt"la data evahradi

Ace,st 
'upod 

ie evaruare este conridentiar, desiinat numai scopurui pfecizat si numai penrru uzur crienturui sidestnatarutui mentionali. Nu acceptam nicio rcsponsabilitate iaca iaportul est, liunriir'rn"i2rr. puo**,
lre pentru scopuldec Jarat, fie pentru alt scop, in noto ctrcumstanta.
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3. PREZENTAREA DATELOR
* obiectul evaluarii, situaga iuridlca, ldentificaroa proprletilii, localihioa, zona. vecini.:
reren rnravlan, oafegorja arabil(LOT 2) in suprafata de 4gS mp, situat jn localjtaEa Tarcau, comuna Tarcau,jud. Neaml, proprietatea comunei Tarcau.
* Accesu/ la amplasament este posibil prin drum comunal neamgnajat.a Lnrcb amptasanenfulu|
In zone nu so fac prezenlifacro de poluare fizicd.
Conform plan de situatio prez€ntat si anexa! vecinatatile proprieialii sunt:. N- calo acces;

. E- Comuna Tarcauj

. S* SNCFR|

. V- Comuna Tarcau.
* Asiwrarca w ulititatj:
Zona in cafe se aia proprjetatea evaluata dispune de* Desctierca prcpietabj, cancteistici bhnice
Ca urmale a deplasdrjj in toren in vederea efectudrii
urmetoarele:

Nr.376/14.0&2015

urmatoarele ulilitali: retele de ensrgie elsclrica, drum;

determjnadlor preevaluatoii am conslatat gi consemnez

. Prcprietatea supusa evaluerii, este constituita din teren intmvilan, cat€goda arabil, jn suprafata de
485 mp, cu forma n€regulata;. T€renul s,valuat, categorja arabil, ests marglnit pe latura sudica de calea fufata piatra Neamt _ Bicaz,
In zona_de protectie CFR si pe latura sud-vestica d€ stalp de inalta tensiune. C" ,rrrr", 

"rta 
prrrtia

implsibir tecerca ac€stuis in categoria curti-constru; i, ourin"". ,r[iir.riri o" io'nslruire si

_ eoflcarea de constructii. Singura destinatis posibila a terenuluiramane cea agricllajr rerenutprezinla o panta accentuata pe latura sudica siodifurenta de nivej ssmnifc;fiva.

FOTOGRAFII
Vecinatali
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Analha pietei inobiliare specifice
Considerente p vjnd piala imobiliar, $j caracterjstjcile s€lej
Piata imobiliard se deinegte ca un grup de persoane sau frme care inbd in contact in scopul de a efectua
tranzac$i imobiliare. Particjpanli la aceastd piali schimbd drepturide propdetate conba unor bunud, cum sunt
!an[.
O se e de camcte stici speciale deosebesc pietele imobiliare de pielole bunurilor sau serviciilor. Figcare
pfopriolato imobiliard osto uniod iar amplasamontul sau este fix. pielols knobiliaro nu sunt piele eficisntei
numdrul de vanzdtori Si cump6ritori care aclioneazd este relativ mic, propri€tilile imobilia.e au valori ridioai€
care necssite o puieto mare de cumpdrare, ceea ce face ca aceste piele se f6 ssnsibile la stabilitatea
venitu lor, schimbarea nivelului salariilor, numid de locuri de muncd prccum 6i sa fie iniuentate de iioulds
finanlaro oferil volumul crsditului carc poat€ f dobandit, mjrimea avansului de plata, dobanzile, ;b. Tn
general, proprietdlile imobiliare nu so oumpiri cu baniijos iaf dacd nu oxisi; conditii favorabile de fnanlare,
lranza4ia este periclilau.
Spre deosebhe ds pielele eicient€, piala imobiliard nu se autorsgleazd ci este deseori influenlatd de
Ieglsmentirile guvemamentale Si locale. Csrerea Si ofsda de propriet4j imobiliare pot tinde cetre un punq oe
echilibru, dar acsst punct este tsoretic Si rarco alins, exishnd Tntotdeauna un decalai intte csrere si oferte.
Oferta penbu un anumjt tip do cerere se dezvolti greu iar caao.€a poate se se modifce brusc, fiind posibil
astfel cA de mults ori sd existe supraoferte sau oxces de cercre €i nu echilibru.
Cumpirdbdi Si vanzetodi nu sunt inlotdeauna bine informali iar actele de vanzare,cumpara.e nu au loo ln
mod iewent. D€ multe ori, infomagile despre proluri de lranzacliomre sau niv€luloferiei nu sunt imediat
disponibile. Proprietiue imobiliaro sunt dufabile $i pot f p vite ca investitii. Sunt putin lichide Si de obicei
procesul de venzaro €st€ lung.
Dato td luturor acestor iaclori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt inportante
motivaliib, interacliunsa pariiclpantilor pe piali Si masura in carc acestja sunt afect4i de factori end;geni 9i
exogeni proprietilii.
ln functie de nevoile, dorintols, motjvatiile, localizarea, tipul €i vada participantilor la piag p€ de o parto Si
tipul, amplasarea, design si restriclii pdvind proprietdlile, ps de alte parte, s-au creat tipuri diferite de piete
imobiliaro (rezidenliale, comerciale, industrial€, agricole, speciale), Acestoa, ta randul lor, pot fi impr4rliie in
pisle m"i nicj, specializate, numito "subpiete', acesta fiind un proces de segnenlarea a pielei gi dszagregare
a proprietd$i.

Piata imobi\iaft specifrce propneftflat evaluab
In cazul proprietdlii evaluate, peniru identificafea pielei sale irnobiliare specifce, s-au invesliqat o sorie de

Nr 376/14.08.2015
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lactoii, incepand cu lipul propielelil. Aceasla este delip imobiliaf, situal intr,o zone preponderent rezideniiala.
A,ce-sl lip de hrcn Jtbef NU este airactiv pentru o sene de potenliali uliJjzatorj, neavand cale de acces aulo E
d rumul comural Tafcau-Ardeluta

f^.:,:,:j^:.":," 
piele am invest gar aspecte tegate de situatia economicA a comunei p0pula!a sa, tfendu

"^ijillli;,ir, c"rereaspe.,fcaiioenecoroerrvdpent,urp.toeproprietarecei.:rar.'

In judeiur Neamt s au construit in urtimii ani mu*e case si vire pentru rocuil, ceea ce adus ra cresrerea con,nuaa otener de lefenud. Zona in care esle anplasata proprietatea analizata, a conunei farcau, este o zora
'erider I a'a ura a cJ cors r.ci vechi. r,iE p si p{ l si pe;siuni agro_tu.ist ce
La n ve ut comunei Ta(au, nu se poate votui de o piaia a pr;prielatibf agricole, rezidentiale sau turisticeruncrr.nara, relauv echiribrata, piata pe cafe se efecileaza t€nzaciii fegulab;l care ofeiaiuitiente intormat:iin ceea ce priveste pretuile dstranzactionare ale acestui tip de proprietiati.
valorile de kanzactie pentru astfer de prop etati, ampta.ut" in ione slrriiru .unt cuprinse in inteNarur varoic
!: r'l !il9l*O r iunctie de amptasament, poientiatut de dezvojtare a zonet, u .rr"*fr:, 

",r 
rrt ri O"!d'aL te. sliJe sd.e ,nl, nsec d,.renorJle. posibii;lal. de erpune,e ra srao r, ;;; ; rliii-; '

varofre.oe rranzadl pentru proprietati similare au un trend descedent in ultimii 5 ani dalorita c zeieconomice.
Analiza cetetii

Nr 376/14 08.?015

^nal;za Leei oorne$,e de la iderFtcarea persoaleo,fizice
acn zrlonarea de leren inttavilan

sau j! dice care maniiesld cefefe pe.ku

yeJelea penifu asemenea ptopdet4i este inlluenlaE de aifactivltatea sa prin p snta amplasamentului(utilil;li, acces, peisaj, etc.), de potettiaJul d€

iol^'iii"* i.p",iii oi#;i";i;il;:ilj t"zvoltare a zonei cal 9i de ca€cterrslicile sale int nsecj

Frii,ll.ffitttt "o'tsatd 
pfop etaiea nu este o cerere fe]alve pentru asilelde pfoprietdti

La rivelul conunei Tarcau $j a zonei lnvecinale, nu se poate vorbide o plala imobiljard functionald in ceea cep vege lerenuite tibere, piata pe care nu se efeitueazd tranzacgi niguf"; ,i .u; l;ra purin" drteva uatorJlLideso.e p.el tr, de lrallac[ona,.e ae prcprieralibr similare.
be poare atrma ca esh o oiata a cumoara{orului, in sensul in cafe olerta depaseste cu tu[ cererea,
tmnzactiile iiltd feprezentate $ide faclorli ocazional.
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4.EVA!UARrA, A ALTZA DATELOR gt CONCLUZ:tLE

Cea nni bune utilizare a pro4iet\tii
,errnlfi€ ' uurizarea rez.nabi'' 

'robabiri 
si iegara a unui.teren riber sau cors1ru*, care esre rrz,c p.sibird,fJ oarelrd a ader,/at, Iezabiie linancial $t ;are ate ca iezutlat cea nai na.e /atoa;;

AVaru rl Jedere anolas4Telijl (o,t1ou ai.a ut.lhatea $i ralu a le.en tlu:, Lordil ,e pele -oblia.e ! .apt-
'a rr .1 viilor p'ev 7. oil d estiralia rer;1u,:i va tiscf,1.ni,r,a. ip,".i"r.j i,r, 

"J. 
or:ai.,;r= u o"o*un1ca jilnd teren liber pentru consttuclii

4. L Ev aluarc a leren ului :
Pentfu determinarca valo i de piata a unei prop etatj de tipuJ celui de lata, Standardele de Evaruare prevaoposibilitatea utilizaii a sase tipuri de abordari currr arnlr Comparalia difecta. Proportiaialocarea). Exlfacjia. Parcelarea. Tehnica valorii reziduale. Capitallzarca rentei (chhiei) de baza

4.i.1. Aborda.e p.in comparatiij

mtrucat exjsla date comparabile oJerite de piaia, evallarea a fost efectuaia pdn meloda comparct|tor. Aceastaesle o metoda globala cafe aplica informatiile culese unnarind rapodul cerere-oferta pe ;tata tmobitiafa
rcilecla1e in mass-media sau afte su$e de irlormare. Se Uazeaza pe u.foiiL ,niiurJ r".!r,t.t" , ,nru
tranzactiilor/ofederof cu re*nut ribere efectuate in zona. pin aceasta nrerooa preturiie siacele informatii
rerer 10rc ra oluri srmirare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanarisau direrenrren.
ua eremenle de comparatie au fosl luate in considefarc numai aceie caracte siici care a! dfept conseclntalafiatii imporlante ale pretuilor platite pe pjata terenuabf.
TrehJie precizal faptul ca, pentru toate compafabilele, dreptul de ptopietate transrnis este lntegrat,iaf
condiliile de vanzafe - plata caslt.
compafabilele utillzate si gila cle comparatie este prezentata in Anexa 1. Din analiza efectuata, a rezuttat ca
cea ma:apropiata comparabila de subiect, este conparabilaA.

Volocreo ertimoti 6 terenului prin rnetodo comporotiilo. €rte del
3,641 Lei, ech:volent o 825 Euro

4.1.2. Abordare lrjn extractie:

Cea mai buna ulilizare penku terenul consjderat liber.
Coni'm litefatu i de specialitate cea mai buna utilizare poate lidefinita precum umeaza: ,tjlilizafea 

probabita
mlionala si utilizarea legala a unui leren libe. sau a unel pfoprietati conslruile, care esie fizic posibita,
lundamentata adecvat, rclizablla financiar si care rczulia inir_o valoare maxima a proprietatii;
y],]:T.-li:ldlll 

",b.ata 
si utiiizarca tegata se rerera Ja cea maides inlatn:t; ,iiii.iiu, propnutur,i punt,u

z.na qe amprasare a pr.pderaiii de evaruat carc este posibira in mod rationar si nu conlmvine regisraliei in
vigoafe.
Metoda parcelaii este utilizata la evaluarca tererualof pentru care parcelarea rcprezinta cea mar Duna

:11:T_:l:.li:t? d"t" de,comp€ratie penrru acceste lipuri de parcere. O pa,cetur" ptlniiouiu po"t" 
"r"e" 

opropTerare mar DLrna acoro unde zonarea, utiJitatire disponibire, conditiire comunare, accesursi arle eremenre
sur'r1 rnt o conrbinarie favorabiJa. Evaruarorur anarizeaza o parceraie prin dereminafea numarurur si
d mensiuniior lotuI or ce pot fi cfeate drn punct de vedere {izic, legal si economic. Loturile propuse rreDu@ sa
r e n .0 - o(nlate r J cer Intele legale s i sa rndep,. qeasca ce -intele piele. .ocal.
Lrracl,d esLe 0 vdftalta a me(ode proool,e ,,1ca-e vaoarea Lerenuluiesle ert?sa d,r prel,toe vanzare a
urer 0r00reral prn dedJcerea varo i conlribut;ei consrrJc eiestimate pf,l neroda costurui de ?constrcle
net.Valoarca famasa reprezinta valoarea tefenutut.
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1:1Tl:-i:9d::9 b:l:aza pe pdncipiut echit:brutui si pe conceptul cont butjei, ca.e aurRra ca exista !n€pon llprc sau nomal intre valoarea terenuJui sivaloatea prcprieiatii, pentru anumite categor:, oe propnetatr

ll?.0.1,:r-", -! 1, 
,lrr]9. t.catiza . Acest raport este in general maj sjg;r atunci cand propiLiarea oe evaruatIncude cunslruciii felativ nor

ln 5ituotio in core edificoreo de conrtructii pe qce* teren €rte foo*e imp.obqbils, nu erte poribiloqptrcorec oceltei metode de evoluore.

Sinteza rezultatelof:

Cl :.rT*" : invesligaliilor !i analizelof mele avand in.vedere criteriile de apreciere (adecvarea, pfeozra $icantitalea_de iifomatii) gi lnend cont de jactofii ce inftuen;eazd valoarea lulfitu-t"i-iu,lut"u, oonntu S,pulerea efectivd de cumpii€rc), in opinia mea, vatoarea ae jiata a fropri"riiii, ll alt.l,iruu,:i ."t" o.3.641 Lei echiv6lent a 825 Euro, oblinutd cu abordu,ea p,in piutu_ mifoO"a .ompuqi"i'- 
-"

Algul.nte ce a- slat a baza elaborariiacesteiopini.:

r' valaarca.a lost estimati linAnd cont de ipolezele , conditii{e limitative gj apfecjerjle expnmale tnprczentul fapon;/ a estima€a valorii s-a ltnJl seama de desrinalid proprielalii:r' vaoarea e"le.ir fluenlaradecolLerUle(o.onic actual de piala roca,dr' srualia actuari a propnetali 9i scopul evarudrii au srat ra baza serectirii metodelor ue evaruare
ur rzare fr 0e rnodar/ralire de apllcarc a acestora, pentru ca valorile rczultate sa conducd la estimarea

. cea ntar probabib a valo|ii pfopdetiliil

', vatoarea esle o prcdiclie;
,. vatoarea este subiectivd

'/ va:oafea.nu gne seama de responsabililalile de nedlu gi de costurjle impllcate de contormarca la
cerinlele legale;r' evatlarea este opjnia unejvalo .
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Anexa l9
la H.C.L. nr. 54 din 11.09.2015

Se aproba,
PRIMAR- IULIAN GAINA

DOCUMENTATIE DE LICITATIE

CAIE T DE
t,

INSTRUCTIANI

PENTRU LICITATIA PUBLICA DESCHISA CU STzuGARE

CARE ARE CA OBIECT VANZAREA

I]NOR SLIPRAI'ETE DE TEREN

SITUATE iN INTRAVILANUL SATT'LTN TARCAU

COMUNA TARCAU, JI'DETT-IL NEAMT,

APARTINA.N'D DOMEMIJ'LUI PzuVAT AI COMUNEI

PRET CAIET DE SARCIM + INSTRUCTIUM = 50 lei



\i
/:-

Obiectul licitagiei il constituie vanzarea a doud
intravilanul satului Tar.cdu, comuna Tar.cdu, judelul Neam!,
comunei pi identificate irdividual pr.in pian cadasral $i de

1. OB LICIlA SIC

prezenlul caiet de sarcini.
Tercnul sunt identificate in inventarul comunei 1a

couform Hottuarii nr, 52128.11.2003, modificata
m. 45113.08.2015.

taxei de paflicipare
garanf ie de parlicipare
caietului de sarcini

pozilia lot. 90_1 ti 90_2 sat Tarcdu

$i completatd pn Hottuarea

apadinand
incadrare

de teren, situale in
domeniuiui p vat al
in zond, anexate la

Actele nomative care stau la bMa organizdrii qi desfiqudrii licitatiei slu.ltl
1. Legea nr. 21512001 priviDd administralia publicd locald, republicafi, cu

modifictuile $i completdrile ulterioare;
2. Hotdrarea Consiliului local al comunei T,u.cdu pentru aprobarea vanzdrii

uDor suplafele de teren apa4inand donteniului privat cl comunei 
.l.arc5u;

3. Planul urbanistic general gi Regulamcntul local de urbanisnr aDr-ooar pnn
hotirare de Consiliului local al comunei Tarcdu;

4. Rapoartele de evaluar.e ale terenurilor.

2. CONDITIILE SI MODLTL DE iNSCRJERE LA LICI IATIE

La licitatie poate participa orice persoand fizicd sau juridicd romiini sau stlallla carc
aIe capacitatea mateIiala necesam achitir ii contravalorii terenLlui.

Pentu aceasta, per.soana i[teresatd va deptne odatd cu cererea de inscriere gi
documeutele de identifical€ ale persoanei fizice sau jur.idice, declaralia angajament privind
plata prefului la cae se va adjudece terenul in urma deslhqurdrii proceduriior. de licitalie,
cefiificat fiscal p vind achilarea impozitelor qi taxelor locale precum gi a impozitelor 9i
ta,xelor datorate la bugetul statului $i bugetul fondurilor speciale, dupd caz. Cererea se depune
penhu individual pentru un singut lot..

Inscrierea la licitalie se face pand la data _ , ora 12.00 prin depuuet.ca urrei
cereri scrise la registratura primdriei insolitr de documentele specificate ir alinia.ul preceoenr
$i copiile dupd documentele privind achitarea urmdtoatelor taxe:

500lei
10% din prelul de polnire la licitalie
50lei

Seleclia candidalilor va fi afiFta in data de _ ora 12,00 la sediul pr.imdriei
comunei Tarcau.

Licitalia se va desfigrlra pe data de ora _ in prezenla conisiei de
licitalie, iD componenta stabilitd pdn dispozilie de cAtre primarul comuliei Tarcdu cu
rcspectarea hotdrarii emise de cdfe consiliui local. Comisia lucreazd si adoDtd hottuari cu
majoritatea membrilor sdi .

3. PRETUL DE PORMRE AI LICITATIEI

Prelul de pornire al licitafiei este stabilit in baza Flotir.drii Collsiliului local al conunci
Talc5u pentru fiecare lot de teren scos spre venzale in pa e.

Pasul de strigare cu care se pluseaze oferla precedentd este de minimum 50% din pretul
de ponirc calculat prin rotunjire la partea intreagd.



4, DESFA IJRAREA

3

ICITA

DupA declararea deschiderii gedinlei de li
verificalea in prealabil a indepiinirii condiliilor
verificarea cererilor depuse $i a prezenlei oferta[!i1or., pi
putin doud persoane inscdse pel1tru a licita.

Licitatia se va desfhtua pentru Iiecate lot in parte, comisia urmand a verifica dacd sunt
indeplinite condiliile procedurale de desfEgur.are a licitaliei.

In cazul in care nu slutt depuse minim doua cereri de participare se va reprugftrna o
noud licitalie in aceleaqi conditii dupA un interval de 15 zile, de doud ori consecutiv, cu
efectuarea publicitdlii cerute de 1ege. in acest caz, daci nici dupd a treia $edinfd l1u se poate
instiina terenui diD lipsd de ofeftanti comisia de licitafie poate trcce la vanzarea acestuia pin
negociere directd, negocier.e car.e va fi supus5 ulterior aprobdrii colsiliului local.

Comisia arece la prezentarea imobilului care se vinde, a prelului de por.nir.e al licitaqiei
gi a pasului cel mai mic admis la prima strigare. Procedun de desfdqurare a licitatiei, pe care o
va indeplini prefedintele comisiei, este urmdtoarea:

- se prezintA prelul de vanzare ai imobilului;
- se prezintd pasul minin de strigiue;
- se intreabd cale este prima ofedd;
- se lnregistreazd prima oferu $i se inteabd cine ofera mai mult, de trei o consecutiv;
- in cazul plusdlii ofertei ini;iale cu cel puliD pasul nrinim se inheabd din nou dacd

cineva ofera mai mult pene cand oferta prczentatd nu mai este plusatd nici dupA cea de a treia
strigare, caz in bunul imobii scos la vdnzare se adiudeca ultimului ofertanU

- declalalea ca adjudecat a terenului de cAtre pregedintele comisiei de licitafiei.
Procedura se reia penilLl fiecare lot de teren scos spre vdnzare.
In cazul in care nu se ofera prelul minim solicitat lotul de teren se va retage de la

licitagie qi va face obiectul Dnei licitalii organizata de cel mult doud ori consecuhv in termen
de 15 zile, cu efectuarea publicitAlii cerute de lege sau a unei negocieri direcle dupd
reorganizarea fird succes a licitaliei de ince doui ori.

Modul de deslEqulare a $edinlei de licitalie, ofertele prezentate, ofefia ca$tigAtoarc $i
numele ca$tigdtoruiui, alte operalirnile desfEguate de comisie se vor consemna intr-un proces
verbal, urmdnd ca in baza acestuia sa se incheie contlactul de vanzare-cumpirare in lbrmi
autenticd in termen de 30 de zile.

5. ALTE DISPOZITII

Terenul care se instrAineazd sunt situate iD intavilanul satuhi Tarcdu, cu acces la
drumul comunal TarcAu Ardelula. Imobilele sunt in prezent inchiriate, urmend a fi inscrise
in cartea funciard a comunei Tarcau pand la data desfigurbrii licitaliei. Sarcinile asupr.a
imobilelor urmeazd sA iDceteze la data adjudecerii pdl] licitalie a loturilor de teren spre
vdnzale prin acordul localorului $i locatar.ului.

Modul de organizare gi desfigurare a licitafiei poate fi contestat de odce persoand
interesata, pe parculsul desfhgurdrii gedinlei de licita,tie sau cel tarziu in termen de 3 zile
lucrdtoare de 1a data desfiqurdrii.

In cazul in care contestalia este fomulati pdnd 1a momentul adjudecArji competenla de
soluiionare apa4ine instanlei de contencios administrativ.

Contestalia se va depune la rcgistratum Primdriei Tarcdu, ulmdnd a fi solqionatA,
dupd caz, in telmeD de 48 de ore de primarul conunei Tarcdu prin dispozilie sau inaintatd cu
documentalia aferentd Tribunalului Neaml - secfia comerciald $i de contencios adminis ativ.
Dacd persoana care a formulat contestalia se considetd nedrcptdlit5 prin solufia adoptatd dc

ffi
F



I
pdmarul comunei Tarcdu, dispozilia poate fi atacat5 in instarla de contencios administrativ in
lermenul prevdzut de lege.

Atacarca dispozitiei duce ia suspendarea de &ept a formaiitAfilor de vAnzare a
terenului pand cand instanla va da o solulie defiritivd.

Procesui verbal al qedinlei de licitalie se va incheia intr-un
pafiiciparlilor la licitalie ti persoaqelor inte(esate inmanandu-se la cerere
,,conform cu oliginalul"

singur exemplar,
o copie certificatd

Garangia de padicipare conslituitA cu ocazia insc er.ii la licitalie va constitui plata in
avans pentru ca$tigAtor, iat in cazul celor care au participat la licitaqie $i au fost cleclarati
neca$tigdtori s-au au fost respingi la verificarea admi.isfativa se restituie in teruren de ce]
mult tlei zile lucrdtoare.

Taxa de pafticiparc Ia licitatie si contavaloarea ptezentului caiet de sarcrnr nu se
restituie ofertanlilor.

Cu ofefiantul declarat cagfgator se va incheia in formd autenticd scrisa un contmct cle
vanzare-cumpararc duph expir.aea temenului de contestare, in termen de 30 zile. sau duo6
rAmenerea definitivd a soluliei datd de instanta de contencios administrativ iu cMul
contestaliei respinse.

In urma incheierii contractului predarea efectiva a terenului se va face pe bazd de
proces verbal incheiat intre ptufi, cu p.ecizarea limitelor gi a vecinilor, Ia care se va anexa gi
un gxtras dupd cafiea funciar.d in care figureazd terenul pe numele proprietarului.

Toate operaliunile ulteriore incheierii contractului de vanzarc-cumptuare sunt supuse
dispoziliilor comune prevdzute de codul civil.


