it
ROMANIA
JUDETUL NEAMT

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TARCAU

HOTARARE
privind vinzarca unui lot de teren in suprafati de 1260 metri patrati, situat in intravilanul
Comunci Tarciiu, prin licitatic publica

Consiliul local al comunei Tarciiu, judetul Neamft;

Cu respectarea prevedetilor cuprinse in secfiunea ,.Administrarea bunurilor” la art. 119 — 124
din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001. republicatd, cu modificirile si completarile
ulterioare:

Urmare a cererii nr.4694/29.05.2018 formulatd de doamna Cojocaru Maria, domiciliatd in
localitatea Tarciu, judetul Neam{, prin care solicitd cumpdérarea unei suprafete de teren situatd in
intravilanul localititii Tarciu;

Viazand referatul viceprimarului comunei, proiectul de hotardre anexat si raportul de
specialitate al compartimentului urbanism si amenajarea teritoriului nr. 4956/07.06.2018;

Tindnd cont de aprobdrile prealabile date in vederea intocmirii documentatiei pentru
instrdinarea unui lot de teren. precum si de datele rezultate in urma efectudrii masuratorilor
cadastrale pentru suprafata de teren solicitatd;

Pentru punerea in valoare a unor terenuri care aparfin domeniului privat comunei Tarciu si
suplimentarca veniturilor la bugetul local;

Cu avizul [avorabil al comisiilor de specialitate pe domenii de activitate ale consiliului local:

In temeiul art. 36 alin. (1), alin. (2), lit. ,,c™. alin. (5), lit. ,b” si ale art. 45 alin. (1) si alin. (3)
din Legea administratici publice locale nr. 215/2001, republicata,

HOTARASTE:

Art. 1 Sc aprobd vanzarea prin licitajie publica a lotului de teren in suprafati totald de 1.260
mp, situat o intravilanului satului Tarcdu, comuna Tarcdu, judetul Neamt, teren care
apartine domeniului privat al comunei Tarcau identificat in inventar la pozitiile 40-41;
categoria de folosinta fancte, imobil neinscris in cartea funciara identificat prin planul
de situatie prevazut in anexa nr, 1;

Art. 2 Ta act de datele Inscrise n raportul de evaluare al suprafetei de teren mentionat la art.
1. raport prevazut in anexa nr. 2.

Art. 3 (1) Sc stabileste prejul de pornire al licitatiei la suma de 2520 euro.

(2) Se stabilesc taxa de participare la licitatic la 500 lei, contravaloarea caictului de
sarcini la 50 lei i garantia de participare la 10% din pretul de pornire la licitatic.
respectiv, contravaloarea in lei la data constituirii acesteia la cursul de schimb
comunicat de Banca Nationala a Romaniei.

Art. 4 Licitafia sc va organiza in termen de 60 de zile de la data adoptirii prezentei hotérari,
dupa efectuarca procedurilor de publicitate cu minimum 15 zile Tnainte de licitatie in
presa locala si/sau regionald si/sau pe site-ul Primériei comunei Tarcdu.

Art. S Seclectia si participarea ofertantilor la licitafie se va face in conformitate cu prevederile
din caietul de sarcini prezentat in anexa nr. 3 la prezenta hotirare.

Art. 6 Se desemncaza reprezentantii consiliului local in comisia de licitatie, care va fi numita
ulterior prin dispozitie a primarului comunei Tarcdu, dupa cum urmeaza:

1. _ ¥l MikeeA- p
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Art.7 Primarul comuifei va duce la indeplinire” prevederile care decurg din emiterea

prezentei hotardri, inclusiv cele privind perfectarea contractului de vinzare-cumpirare




in formd autenticd cu persoana care si-a adjudecat bunul imobil previzut la art. 1 prin
licitagic.

Art. 8 Anexele nr. 1, 2 §i 3 fac parte integranté din prezenta hotérére.
Art. 9 Prezenta hotirdre va fi adusd la cunostin{d publicd prin afisare la sediul Primariei

comunet Tarciu ¢i va fi comunicatd primarului comuneli, Institutiel Prefectului
Judefului Neam{ si persoanelor interesate, prin grija secretarului comunei Tarciu,

Pregedinte de sedinga,

)__MRQLKLCA R\ it

Secretar comund delegat,

Ana-Liviana Zahariea
Nr. 35 din 02 iulic 2018

Numdr consilieri locali in functie I3
Hotdrdrea a fost adoptatd n sedintaordinard a Consiliului local al comunei Tarcdu
cu un numdr de 9 voturi pentru, ’_'!clblinCll s1 @ voturi Tmpotrivi din totalul de(ﬁ consilieri prezenti
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o i EVALUARE PROPRIETAT] IMOBILIARE Sl BUNURI MOBILE
]k‘(é_ b MEMBRU CORPORATIV ALASOCIATIEI NATIONALE A EVALUATORILOR AUTORIZAT! DIN ROMANIA

- ‘%ﬂg CERTIFICAT NR. 0125/2015
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BENEFICIAR:
PRIMARIA COMUNEI TARCAU
CONSILIUL LOCAL AL COMUNE| TARCAU

DESTINATAR:
PRIMARIA COMUNEI TARCAU
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TARCAU

OBIECTUL EVALUARII:

260 mp, categoria faneats amplasat
comuna Tarc&u, judetul Neamt

af ;

Teren cu suprafata de 1 in localitatea Tarcay,

- . -3

Ny Mg ¥ P : ’
Dalele, informatile sl confinutu! acestui raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in total
exceplia destinatarului) f4r3 acordul scris gi p

SISTED EVAL 5.R.1, Str. Aleea Margaretelor, Nr.9, Bl.17, Sc.A, Ap.6, GP-

610013, Piatra-Neamt, judetul Neamt
Tel fFax: 0333407.251, Mobil: 0766-266.622, email: sistcd.evai’a)gmaii.com, web: www sistedeval.ro

! P
itate si nu vor fi transmise unor terti (cu
realabil al SISTED EVAL S.R.L.

Copyright SISTED EVAL SR 1.



Catre,

PRIMARIA COMUNEI TARCAU
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TARCAU

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea: Teren cu suprafata de 1260 mp, categoria faneata,
situat in localitatea Tarcau, comuna Tarcau, jud. Neamt, proprietatea comunei Tarcau, teren inchiriat catre
Cojocaru Maria din Tarcau (CNP:2590411270581).

Prezentul raport de evaluare se adreseazd PRIMARIEI COMUNE| TARCAU / CONSILIULUI LOCAL AL
COMUNEI TARCAU in calitate de beneficiar si destinatar.

Accesul la amplasament este posibil cu mijloace de transport auto pe drum judetean Tarcau-Ardeluta.

Evaluarea este elaborata in scopul vanzari, raportul neputand fi utilizat in alt scop.

Pe terenul evaluat sunt edificate un numar de constructii cu caracter provizoriu de natura
baracior, soproanelor (din lemn); evaluatorul nu are niciun fel de informatie privind
proprietarul acestor constructii, autorizatii de constructie, suprafata, etc; constructiile nu
participa la formarea valorii terenului evaluat si nici nu o diminueaza.

Drepturile de proprietate definute si evaluate in prezentul raport sunt depline.

Opinia evaluatorului referitoare la valoarea proprietatii imobiliare evaluate la nivel de preturi 14.06.2016,

tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este situats in jurul valorii obtinute cu abordarea
prin piata, metoda comparatiei.

11.395 Lei, echivalent a 2.520 Euro
Valoarea nu contine T.V.A. si este considerata in condifji de plat cash, integral la data tranzactiei.

Valoarea notariala a terenului evaluat (Localitatea: Tarcau, Tip: Faneata), conform Camerei

Notarilor Publici Bacau valabila pentru anul 2016 este de 1,2 euro/mp, adica 1.512 Euro,
echivalent a 6.837 Lei.

Raportul a fost pregétit pe baza standardelor, recomandérilor si metodologiei de lucru recomandate de catre
ANEVAR (Asociatia Natjonal a Evaluatorilor Autorizati din Romania)
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CUPRINS

1. INTRODUCERE
°  Scrisoare de transmitere
o  Sinteza
o  Certificare

2. PREMISELE EVALUARII

3. PREZENTAREA DATELOR
- Amplasament
- Fotografii

4. EVALUAREA, ANALIZA DATELOR, CONCLUZII

5. ANEXE, DOCUMENTE PUSE LA DISPOZITIA EVALUATORULUI

Nr163/36.06.2018
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Certificare:

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
in acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditille limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional.

In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in

raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul si nu este
influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din Standardele de
Evaluare 2015 si Standardele Internationale de Evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania)

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.
Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in

afara evaluatorilor care semricaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si verificat, in conformitate cu
Standardele de verificare ANEVAR.

Evaluarea a fost efectuata de catre Cozma Mihai Mugurel, expert evaluator membru titular al ANEVAR,
posesor al legitimatiei ANEVAR nr.11798/2016.

Evaluatorul are incheiatd asigurarea de raspundere civild la "EUROINS ROMANIA ASIGURARE
REASIGURARE S.A"
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Proprietatea evaluata |Teren cu suprafata de 1260 mp, categoria faneata W e
Localitatea Tarcau, com. : it L
Adresa Tarcau, jud. Neamt Proprietar COMUNA TARCAU
Data evaluarii 14.06.2016 Solicitantul COMUNA TARCAU
Data inspectiei 14.06.2016 e Hotarare privind aprobarea inventarului
terenurilor care fac parte din domeniul
Documente privat al comunei.
; PRIMARIA COMUNE| puse la e Lista inventariere terenuri;
Destinatar TARCAU di it P s et
CONSILIUL LOCAL AL | disPoaitia | e Plan de situatie;
evaluatorului | e Contract de inchiriere 389/05.02.2008;
COMUNEI TARCAU o e
e Act aditional ia contractul de inchiriere cu
nr. 5983/30.07.2015
Beneficiar COMUNA TARCAU Ocupantul CCJOCARU MARIA
Tipul valorii Valoarea de piata Nume chirias COJOCARU MARIA
Cea mai buna utilizare |Teren liber Date privind inchirierea :| Pret: 0,03 euro/mp/an
Sarcini privind proprietatea : necunoscute - nu s-a prezentat Extras de CF evaluatorului

INFORMATII PRIVIND PROPRIETATEA :

Tipul proprietatii : Teren faneata
Descriere proprietate : Teren faneata cu suprafata de 1 260mp

DATE PRIVIND LOCALIZAREA
Localitatea Tarcau, com. Tarcau, jud.Neamt. :
Zona in care este amplasata proprietatea este zona central-mediana a comunei Tarcau

Accesul Accesul la amplasament este posibil cu mijloace de transport auto, prin drum comunal
Tarcau - Ardeluta. ]

Conform plan de situatie prezentat si anexat, vecinatatile progrietatii sunt:
¢ N~ drum judetean;

Amplasare

Vecinatati ¢ E~ Muraru Veronica;

¢  S- Raul Bistrita;

e V- com. Tarcau, Cheorbeja Zenobia,
ABORDAREA EVALUARII ‘
ABORDAREA EVALUARII Abordarea prin comparatie x

Abordarea prin extractie

REZULTATELE EVALUARII
Abordarea prin comparatie |11.395 Lei
Abordarea prin extractie -

OPINIA EVALUATORULUI : 11.395 Lei, valoare de piata
- valoarea nu include TVA

- cursul de schimb luat in considerare este de 4,5218 Lei/Euro (cursul valutar BNR valabil in data de 14.06.2016).
- valoarea este valabila in conditiile si ipotezele specificate in raport

Cozma Mikai Mug},gr_;é[.r'

Evaluater autorizat EPI,
sy A EAdX A

) W
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2. SFERA MISIUNII EVALUARII . | B\ T
Ipoteze gi conditii limitative N NN

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt ;< 0- -
urmatoarele: B 4
Ipoteze:

> Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietar
si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil si marketabil;
> Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de utilizare, in
afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in
prezentul raport;
Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;
> Situatia actuala a bunului imobil si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valcrii selectate:
» Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibite la data evaluarii;
> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii cu numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie si a
documentelor si informatiilor primite de la proprietar, existand posibilitatea existentei si a altor
informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.
Conditii limitative:
> Pe terenul evaluat sunt edificate un numar de constructii cu caracter provizoriu de natura baracior,
soproanelor (din femn); evaluatorul nu are niciun fel de informatie privind proprietarul acestor
constructii, autorizatii de constructie, suprafata, etc; constructiile nu participa la formarea valorii
terenului evaluat si nici nu o diminueaza;
identificarile s-au realizat de evaluator. Nu s-au realizat cintariri, numararea sau expertiza tehnica;
declaratiile clientului, sustinute cu acte au fost considerate ca find de buna credinta;
valorile estimate in EUR si LEI, sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb efc) nu se modifica
semnificativ. Pe pietele mobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea
timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara);
> orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport.
Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt
astfel utilizate;
intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune:
nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor Ja valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;
orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a
fost prevazuta in raport.

> evaluatorul presupune ca utilizatorul acestui raport a primit copii ale actelor de proprietate precum
si fotografii.

> previziunile si estimarile confinute in raport se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii
cererii si ofertei anticipate pe termen scurt si pe 0 economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt
prin urmare supuse schimbarii conditiilor viitoare. Din acest motiv, valabilitatea raportului este
limitata in timp (conform conditiilor actuale de piata);

> posesia acestui raport sau a unei copii, nu confera dreptul de publicare;
> nici una din partile raportului (concluzii privind valoarea, identitatea evaluatorului) nu vor fi difuzate
public prin reclama, relatji publice, stiri sau alte cai mediatice, f&ra acordul scris sau prealabil al

v

YV VY
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evaluatorului.

Y 2

3

Obiectul evaluarii: Teren faneata in suprafata de 1260 mp, situat in localitatea Tarcau, comuh‘é ’T_a‘__'rqauf__‘ f
jud. Neamt, proprietatea comunei Tarcau. = !

Scopul evaluarii: Acest raport a fost elaborat pentru utilizarea exclusiva a Primariei Comunei Tarcau /
Consiliului Local al Comunei Tarcau, in vederea vanzarii,

Drepturi de proprietate evaluate

A fost supus evaludrii dreptul integral de proprietate al proprietarilor prevazuti in sinteza, asupra proprietatii
imobiliare subiect, conform prezentului raport, asa cum sunt prezentate in documentatia  predata
evaluatorului in copie xerox de cétre beneficiar si anexata la prezentul.

Evaluarea a fost facuté considerand ca proprietatea este degrevata de orice sarcini si nu face obiectul nici
unui proces juridic. S-a considerat, de asemenea, ca toate drepturile de proprietate au fost si pot fi
transferate integral.

Sursele de informare care stau la baza acestui raport au fost oferite de proprietaru! actual al imobilului,
evaluatorul neverificnd autenticitatea actelor juridice ce au fost prezentate.

Proprietatea s-a evaluat in ipoteza utilizérii in continuare, considerata a fi cea mai buné utilizare.

Bazele evaluarii, definigii:

Raportul a fost pregatit pe baza recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR,
conform scopului prezentei evaluari, de a estima valoarea unei proprietati in vederea vanzarii, tipul de
valoare adecvat fiind valoarea de piata.

Ca gi tip de valoare utilizat intr-un proces de evaluare realizat in conformitate cu Standardelor Internationale
de Evaluare (IVS-2015), “valoarea de piati este suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea
fi - schimbat(d), la data evaludri, intre un cumpdrator hotarat si un vanzator hotérét, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat i in care parile au actionat fiecare in cunostinta de cauza,
prudent gi faré constrangere”.

in vederea estimarii acesteia este necesar ca proprietatea avuta in vedere sa fie privita ca fiind de vanzare
pe piata libera.

In procesul de evaluare s-a avut in vedere prevederile cuprinse in SEA 2015:
*  SEV 100 - Cadru general
*  SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
*  SEV 102 - Implementare

SEV 103 - Raportare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

SEV 233 - Investitia imobiliara in curs de construire

SEV 400 - Verificarea evaluarilor

*¥ X ¥ *

Evaluarea este un proces de estimare a valorii, care este de fapt o calitate a bunului,

Valoarea este un concept economic care se referi la pretul cel mai probabil la care ar ajunge vanzatorii si
cumpératorii bunului pus n vanzare.

Valoarea nu este un fapt, ¢i o estimare pe baza unui pre{ ipotetic.
Valoarea estimaté reflectd o suméa in numerar.

Data estimarii valorii

La baza efectuarii evaluadi au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare datei de

14.06.2016, data la care se considera valabile ipotezele luate In considerare si valorile estimate de catre
evaluator (data evaluarii).

7126



Moneda raportului § ol LI
Conform solicitarii destinatarului opinia finala a evaluarii va fi prezentata in Lei, Euro. B
Modealitati de plata Nengt

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeazz a fi platita cash si integral
la data tranzactiei, fara a lua in calcul alte conditii de plata sau finantari (rate, leasing etc.)

Inspectia proprietatii
Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator la data de 14.06.2016. Au fost preluate informatii

referitoare la proprietatea evaluata, au fost preluate documentele necesare, s-au facut descrieri si s-a
fotografiat proprietatea supusa evaluarii.

Informatiile utilizate si surse de informatii
4 Informatii;

= Situatia juridica a proprietatii imobiliare:

@ Planul de ansamblu;

= Utilizarea actuala ;

= Informatii privind piata imobiliara locala (preturi, chirii, tranzactii cu imobile similare, etc.)

=  Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.

4 Sursele de informatii au fost:

v" Reprezentantul benficiarului care, pentru informatiile fegate de proprietatea imobiliara evaluata
(situatie juridica, tehnico-economica, utilizare, reparati, efc.) este responsabil exclusiv pentru
veridicitatea informatiilor furnizate: "

v baza de date a evaluatorului si informatii despre piata imobiliara obtinute de la alti participantj
pe piata locala si agentii imobiliare:

v" presa de specialitate;

v intemet.

Clauze de nepublicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar, corectitudinea
si precizia datelor fumizate find responsabilitatea acestora. Valorile estimate de catre evaluator sunt
valabile la data prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, interval in care
conditiile specifice nu sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare al pietei specifice, precum si scopul prezentului raport. Daca acestea se modifica
semnificativ Tn viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de
acesta la data evaluarii.

Acest raport de evaluare este confidentiai, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientuiui si
destinatarului mentionati. Nu acceptam nici o responsabilitate daca raportul este transmis unei alte
persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

Nr.153/30.08.20158
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3. PREZENTAREA DATELOR \\{, =X

W\ oA

Obiectul evaluarii, situatia juridica, Identificarea proprietafii, localitatea, zona, veciﬁ}:}f“ff?er_éﬁi"’

categoria faneata in suprafaia de 1260 mp, situat in localitatea Tarcau, comuna Tarcau, jud‘f’-Né{if'ﬂt;g’; Y
proprietatea comunei Tarcau. -

Accesul la amplasament este posibil cu mijloace de transport auto din drum comunal asfaltat Tarcau -
Ardeluta.

Datele amplasamentului.
In zond nu se fac prezenti factori de poluare fizica.
Conform plan de situatie prezentat si anexat, vecinatatile proprietatii sunt:
e N- drum judetean;
e E - Muraru Veronica;
¢  S- Raul Bistrita;
¢ V- com. Tarcau, Cheorbeja Zenobia.
Asigurarea cu utilitati:
Zona in care se afla proprietatea evaluata dispune de urmatoarele ufilitati: retele de energie electrica,
drum;
Descrierea proprietatii, caracteristici tehnice

Ca urmare a deplasérii n teren in vederea efectudrii determinrilor preevaluatorii am constatat si
consemnez urmatoarele:

Proprietatea supusa evaluril, este constituita din teren faneata, in suprafata de 1260 mp, cu forma relativ
regulata si relativ plana.

Terenul se incadreaza in categoria bun pentru fundare.

Pe fterenul evaluat sunt edificate un numar de constructii cu caracter provizoriu de natura baracior,
soproanelor (din lemn); evaluatorul nu are niciun fel de informatie privind proprietarul acestor constructi,

autorizatii de constructie, suprafata, etc; constructiile nu participa la formarea valorii terenului evaluat si nici
nu o diminueaza.

Al

L

e e

AMPLASAMENT

FOTOGRAFII
Vecinaiati
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Proprietate -

Analiza pietei imobiliare specifice

Considerente privind piata imobiliara si caracteristicile sale: :

Piata imobiliar se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceast piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum
sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare
proprietate imobiliard este unicd iar amplasamentul sau este fix. Piefele imobiliare nu sunt piete eficiente:
numarul de vanzétori §i cumparétori care actioneazi este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori
ridicate care necesitd o putere mare de cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la
stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salarillor, numéarul de locuri de munca precum si sa fie
influentate de tipul de finantare oferit, volumul credituiui care poate fi dobandit; marimea avansului de plats,
dobanzile, etc. In general, proprietafile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar dacd nu exists conditji
favorabile de finantare, tranzactia este periclitata. ‘

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentatd de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietétj imobiliare pot tinde cétre un punct
de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere gi
oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil astfel c& de multe ori s3 existe supraoferta sau exces de cerere §i nu echilibru.

Cumparatorii i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informat| iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in
mod frecvent. De multe ori, informatiile despre prefuri de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile. Proprietétile imobiliare sunt durabile si pot i privite ca investitji. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de véanzare este lung. :

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imabiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantjlor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si
exogeni proprietatji,
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In funcfie de nevoile, dorintele, motivatjile, localizarea, tipul si varsta participanfjlor la piata pe de%g faﬁ(te"gli‘

tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietétile, pe de altd parte, s-au creat tipuri diferité-pje” piete .

imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi Tmpé‘ﬁ{ite{ Rty '

piete mai mici, specializate, numite “subpiete’, acesta fiind un proces de segmentarea a piefei-gi' @ @

dezagregare a proprietatji.

Piata imobiliara specifica proprietatilor evaluate

In cazul proprietdtii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au investigat o serie de
factori, Tncepand cu tipul proprietdtii. Aceasta este de tip imobiliar, situat intr-0 zon& preponderent
rezidentiala.

Acest tip de teren liber NU este atractiv pentru o serie de potentjali utilizatori, neavand cale de acces auto la
drumul comunal Tarcau-Ardeluta.

In analiza acestei pietei am investigat aspecte legate de situatia economicé a comunei, populatia sa,
trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica si ofertd competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.

Analiza ofertei

In judetul Neamt s-au construit in ultimii ani multe case si vile pentru locuit, ceea ce adus la cresterea
continua a ofertei de terenuri. Zona in care este amplasata proprietatea analizata, a comunei Tarcau, este o
zona rezidentiala rurala cu constructii vechi, vile P si P+1 si pensiuni agro-turistice.

La nivelul comunei Tarcau, nu se poate vorbi de o piata a proprietatilor rezidentiale sau turistice functionala,
relativ echilibrata, piata pe care se efectueaza tranzactii requlate si care ofera suficiente informatii in ceea
ce priveste preturile de tranzactionare ale acestui tip de proprietati. ‘

Valorile de tranzactie pentru astfel de proprietati, amplasate in zone similare sunt cuprinse in intervalul
valoric de 2-3 Euro/mp, in functie de amplasament, potentialul de dezvoltare a zonei, a accesului, efc cat si
de caracteristicile sale intrinseci: dimensiune, posibilitati de expunere la strada, dotari cu utilitati.

Valorile de tranzactii pentru proprietati similare au un trend descendent in ultimii 5 ani datorita crizei
economice.

Analiza cererii

Analiza cererii pomeste de la identificarea perscanelor fizice sau juridice care manifestd cerere pentru
achizitionarea de teren intravilan.

Cererea pentru asemenea proprietati este influentaty de atractivitatea sa prin prisma amplasamentului
(utilitati, acces, peisaj, etc.), de potentialul de dezvoltare a zonei cat $i de caracteristicile sale intrinseci
(dimensiune, proportii, distante de transport,etc.).

In zona in care este amplasati proprietatea nu este o cerere relativa pentru astfel de proprietati.

Echilibrul pietei

La nivelul comunei Tarcau si a zonei invecinate, nu se poate vorbi de o piaté imobiliara functionala in ceea
ce priveste terenurile libere, piata pe care nu se efectueaza tranzactii regulate si care oferd putine date
evaluatorului despre preturi de tranzactionare ale proprietatilor similare.

Se poate afirma c& este o piata a cumparatorului, in sensul in care oferta depaseste cu mult cererea,
tranzactiile fiind reprezentate si de factorii ocazionali.
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4. EVALUAREA, ANALIZA DATELOR S| CONCLUZIILE \ P\ /
Cea mai buna utilizare a proprietatji N

O

Definitie " Utilizarea rezonabild, probabild si legala a unui teren liber sau construit, care este fizic posibilé; Ao
fundamentata adecvat, fezabila financiar si care are ca rezultat cea mai mare valoare * T

Avand Tn vedere amplasamentul, configuratia, utilitatea si natura terenului, conditiile pietei imobiliare si
faptul ca intr-un viitor previzibil destinatia terenului va fi schimbata, apreciez cd cea mai buna utilizare a
proprietatii ca fiind teren liber pentru constructi.

4.1. Evaluarea terenului:
Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati de tipul celui de fata, Standardele de Evaluare prevad
posibilitatea utilizarii a sase tipuri de abordari, cum ar fi:

= Comparatia directa

= Proportia(alocarea)

s« Extractia

= Parcelarea

= Tehnica valorii reziduale

= (Capitalizarea rentei (chiriei) de baza

4.1.1. Abordare prin comparatii:

Intrucat exista date comparabile oferite de piata, evaluarea a fost efectuata prin metoda comparatiilor.
Aceasta este 0 metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata
imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se bazeaza pe valorile unitare rezultate in
urma tranzactiilor/ofertelor cu terenuri libere efectuate in zona. Prin aceasta metoda preturile si acele
informetii referitore la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari sau
diferentieri.

Ca elemente de comparatie au fost luate in considerare numai acele caracteristici care au drept consecinta
variatii importante ale preturilor platite pe piata terenurilar.

Trebuie precizat faptul ca, pentru toate comparabilele, dreptul de proprietate transmis este integral,iar
conditile de vanzare - plata cash.

Comparabilele utilizate si grila de comparatie este prezentata in Anexa 1. Din analiza efectuata, a rezultat
ca cea mai apropiata comparabila de subiect, este comparabila E.

Valoarea estimata a terenujui prin metoda comparatiilor este de:
11.395 Lei, echivalent a 2.520 Euro

4.1.2. Abordare prin extractie:

Cea mai buna utilizare pentru terenul considerat liber.

Conform literaturii de specialitate cea mai buna utilizare poate fi definita trecum urmeaza: “Utilizarea
probabila rationala si utilizarea legala a unui teren liber sau a unei proprietati construite, care este fizic
posibila, fundamentata adecvat, relizabila financiar si care rezulta intr-o valoare maxima a proprietatii”
Utilizarea probabila rationala si utilizarea legala se refera la cea mai des intalnita utilizare a proprietatii
pentru zona de amplasare a proprietatii de evaluat care este posibila in mad rational si nu contravine
legislatiei in vigoare. :

Metoda parcelarii este utilizata la evaluarea terenurilor pentru care parcelarea reprezinta cea mai buna
utilizare si exista date de comparatie pentru acceste tipuri de parcele. O parcelare planificata poate creea o
proprietate mai buna acolo unde zonarea, utilitatile disponibile, conditiile comunale, accesul si alte elemente
sunt intr-o combinatie favorabila. Evaluatorul analizeaza o parcelare prin determinarea numarului si
dimensiunilor loturilor ce pot fi create din punct de vedere fizic, legal si economic. Loturile propuse trebuie
sa fie in conformitate cu cerintele legale si sa indeplineasca cerintele pietei local.

Extractia este o varianta a metodei proportiei, in care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare a

unei proprietati, prin deducerea valorii contributiei constructiei estimate prin metoda costului de reconstructie
net.Valoarea ramasa reprezinta valoarea terenulii.

RN}
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Aceasta metoda se bazeaza pe principiul echilibrului si pe conceptul contributiei, care afirma \Eaé@tlstaﬁ-un

raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii, pentru anumite categorii d%érdpfi'etati;;
imobiliare, din anumite localizari. Acest raport este in general mai sigur atunci cand proprietatea Béje_vaijt_;lqt‘
include constructii relativ noi. T

In conditiile actuale de piata, in care vanzarile sunt foarte putine, este foarte greu de
determinat un pret si o durata pentru vanzarea imobilelor edificate pe aceste terenuri.

Sinteza rezultatelor:

Ca urmare a investigatjilor si analizelor mele avand in vedere criteriile de apreciere (adecvarea, precizia gi
cantitatea de informatii) i tinand cont de factorii ce influenteaza valoarea (utilitatea, raritatea, dorinta si
puterea efectiva de cumpérare), in opinia mea, valoarea de piata a proprietatii, la data evaluarii este de
11.395 Lei echivalent a 2.520 Euro, obtinuta cu abordarea prin comparatie de piata.

Argumente ce au stat la baza elaborrii acestei opinii:

v' valoarea a fost estimata tinand cont de ipotezele , condifiile limitative §i aprecierile exprimate in
prezentul raport; .

v la estimarea valorii s-a tinut seama de destinafia proprietatii;

v" valoarea este influentata de contextul economic actual, de piata local3;

v' situatia actuald a proprietdtii si scopul evalusrii au stat la baza selectarii metodelor de evaluare
utlizate i de modalitétile de aplicare a acestora, pentru ca valotile rezultate s3 conduci Ia
estimarea cea mai probabila a valorii proprietai;

v" valoarea este o predictie;

v’ valoarea este subiectiva

v

valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerinele legale;

v evaluarea este opinia unej valori.
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EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE $! BUNURI MOBILE
MEMBRU CORPORATIV AL ASOCIATIEI NATIONALE A EVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA
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DOCUMENTE PUSE LA DIPOZITIA EVALUATORU{_UI

i

ROMANTA
JUDETUL NEAMT -
LR COMUNA TARCAU’
EE CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea inventaruluj terenurilor ’
ce fac parte din domeniuf privat al comunei

* Consiliul local af comunei Tarcéu, judepl Neamy,

~'Avénd In vedere prevederile cap 7, sectiunea | — »Administrarea bunurilor” din Legea
21 sfébO'], privind administratia publics locala.

;
:
ag
!
i

I p——
- Vézénd referatu] nr.3441/27.11.2003 al apamtulvu ‘tehnic de Specialitate prin care se propune

i 'eacmak"area mvemdm!m terenurilor ce fac parte din domeniul privat al coraingi §i proiectul de
1]

; orérare iniftat de primaru! comunei Tarcau-

‘Cu avizul comisiilor de specialitate ale consilinlui locai;

Intemeiul art, 38 alip (1), alin(2} tir.7f" din Legea 215/2001 privind administratia publica

BOTARASTE:

AL Apreba i eataru! terenurilor care face parte din Comeniyl privat al comune

conform listei anexd la prezenta hotérére.

Art.2. Secretary! comunei V& comumica autorititiior si persoanelor interesate prezenta
hotérére,
PRESEDINTE DE SEDINTA,
h]{huc: Decebgif
\I \ 1
Lo “/
Contras=mneaz pentry legalitate,
Secretar — (1he0rcrhe Juneu
i - * ,/___
6 Z. /ﬂ" "/Z: é"’ ettt
8 !l '\G a3 3 /W— -
C il - e
s e A R o s 7 7 =
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Nr.153/30.05.2046

12
fo 15 ¢
L 2L il
Consilict local §i Primiria MODEL-CADRT:
comuna Tarchu, judeful Neamt .

NeJB3 din G0 . Deog

Contract de Inchiriere
cap I Plrtile contractanie

i o g
a) Censiliul local Tarchu reprezentat de primarul comurel /gy Gl i g

in calitae de
lozator {administrator);

©) Persoana fizich/ Rersesnasparidied CoreCpiexs  w72/20,4 cu domicilivl s
oo A . Si7 HQCHc C__reprezentatd prin —
in calitate de —

Adentificatd prin actul de identitate
_ood uic de Inregistrare

(CNP

in calitate de locatar (chirias):

cap. I Ohiecrul contractulul

ari 1 Chiectut eentractubui il reprezinti darea in folosinga (chirie) 2 urmitcarelor bunuri apartinind
domeniului public/privai at coraunel afiate in administrarea logator.lui -
1 spati . -

insuprafati de _ ~— mp cu destinatia

o inobil sitwet in satal _ —
cemana Tarcdu, judetul Neamt,
2. terenuri
a) curfi §i constructit - mp
b) agricol FIAeTE  mp total din care la cazeeria de folosinta:
v Gl TS anETE mp

mp
@ = mp i
¥ i mp

Bunurile care fac obiectul prezentului contract au fost predate de iocator gitre locatar conform
procesulus verbal nr, d7edin @/ ¢20§ sant identificate prin schifa de pian anexa

cap. Il Durata contractului, chirle, impozitele i taxele iocale;

art.

{ev]

Contractui se incheie pe o durata de wa=an “.deot / trei / pate / cinzt ani cu posibilitatea
prelungirii acestuia, pe ¢ pericada egald cu cea initiald, la expirarsa termenulut pentru care 2 fost
incheiat, prin acordul ambelor pami
art. 3 Chiria datoratd de locatar pentru bunurile utilizate este de &, 05~
a) pentru spafiv ___ _ let/mp/an,
B) pentruteren ¢, 677 lel fup YAUR

¢ teren curfi §i constructi’ __ T lei/mp/an,

s agticol TIALETE leifan total din care la categoria de folosinti

s Farere G087 lsilmpian

leifan astfel |

" leifmp/an
¥ __lei/mpian
- lel:mp/an

art. 4 Chiria se plateste In patru trange egele la termencle prevazute de lege pencru platz impozitului
pe clédiri 5i a impozitului/taxel pe reren,

La inceputi! fiechrui an chiria dutcratd se reactualizeazd pe baza coefic.entului de paritats iew: -
dolar, ea neputdnd £ mal nuck dacdt cea stabilith 1a semniarea contractying Sse conremmEaTi U
aneza or | la coniract;
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art, 5 Pentrd bunurile preluate in folosingé locatarul datoreazd impozitele si taxele locale stabilite, ofit
3 -
ege,

cop. TV Obligapile partiler

9
&5

Locatorul se obligd:

» 5 ”p’redaa bunuriie ce fac oblectwi prezentulul coniract pe bazd de praces verbal ibere de
sarcini;

» sinu tulbure pe locator in posesia 3t folosinge buaurilor pe durara executérii contraciului daci
sunt respectate clauzele contractuale

o s& urmireascd modul de derulare 2 contractalu

« s4 restituie sumele Tncasate n plus cu titlu de chirte, impozite i taxe locale, dobanzi i
penalitai de Tntérziere in cazul ncetarii contracwaiul prin acordul ambelor pargi Lau la

invocarea fortel majore, sen si le compenseze cu alte obligatii bugetare ale locatarului;

s sprijine locatarul, in conditiile legii, si execute la timp si integral prevederile sontraciuule

art 7 Locatarul se obligé:

&

& utilizeze bunvrile fnchiriate conform destinatiel acestora sau celel date prin contract:

¢ s&nu exegute mcyart fArk acordul locatorulu: de naturd si schimbe destinafia §i structuie
spajiului gifsau categoria de folcsingd a terenurilor,

54 execute lucrérile de Intretinere g1 reparat: curente la constructil pe proprie cheltuialg,

= s restituie bunurile la incetarea contractului de Inchiniere, cel putin In starca In care le-a
primit.

cap V Incetarea contractului

art. 8 Contactul de inchiriere inceteazd In urmitoarsle situafil;
a) Jz expirare prin ajungere la termenul pentru care a fost Incheiat dac parile zu convin la
prelungirea acestuia prin act aditional;
by la solicitarea locatorului, cénd bunul inchisiat este scos spre concesiune, it couditiile legii. In
aceastd situatic locatorul este obligat s2 notifice locatarul cu 30 ziie nainte de a rezilia
contractul de Inchiriere, sub sanctiunea dechiderii, si 3 restituie swnele incasate in plus cu
utlu de chirte, impozit sau taxi,

pentru executarea necorespunzitoare sau nesxecutarea clauzelor contractuale de catre

locator sau locatar, caz In care obligatiile se sting la data Tncetdrit contractului,

d) pentru aeplata chiriel, impozitelor st taxelor locale, dobanzilor 51 penalititilor de hutdrziere
timp de sase/noud/12 luni de la data semndril contractulul sau de 12 data efectuirii ultimel
mag: In acest caz locatarul este obligat sé achite chirla, inpozitele i taxele lecale, dobinzile
si penalitdiile de Intérziere integral pand la data rezilierii contractalus,

e) in caz de forjd majori la solicitarea périii care ¢ invocd;

¥

o

cap VI Alte dispozitii
art. ¢ Piata chirlel se face In numerar la casieria primariei 38u prin virament in contul Consiliului
local deschus ia Trezoreria cragului Bicaz:
Neplata la termenele stabilite a chiriel, impozitului pe cladin si taxe! ~a teren peniru bunarile
nehiriate atrage dup sine caleulul de dobinzi de intdrziere §i penalité de Intdrziere, in
suanturnul stabthit de lege pentru impozitele yi taxele locale, pe care locatarul este obligat si le
achite sub sanctiunea rezilierii coniractului;
In-cazul In care contractul Tnceteazs, obligetiile pecuniare so stabiless \a data Tncetari
contractuiu, locatorul aviind obligatia de a restinui eventuale sume ir zasate n plus, far locataru!
de 2 achita sumele datorate, cu titlu de chirie, impozit, taxa, dobinzi sau penalitiy de intdrziere,
Forta majord apirh de raspundere pariea carez o invock deed este communicat’ o ce! muit trel zile
celeilatte pdrp o contréct,
art 12 Bventusie ltigii apdrute In derularea prezontulul conjract se ver concdia intre partt in caz

art.11
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contrar fiind de compstenta nstanjei de drep: civil de la sediui locatorului
art. 13 Dolarul la incheierea contractului este de — 1e1 la cursy! aficial al B N.R.

cap V1 Alte clauze

art. 14 Cwsacerdul locatorulul se pot acorda reaucer], scutir, esalonart sau amanari la plata chirie,
impozitului pe cladin §i taxel pe teren. a dobénzilor sifsau penglititiicr de Intdrziere in situatii de
fortd majord sau alte cazuri degsebite in condipile stabilite prin iege,

Py ezemul contract de inchirere s-o incheiat ¢t semnat astdegl ____  dowd
exemplare, odie wmd peniru fiecare paiie contractantdl.

anator (adminsirator,

Locatar (chiras),
ilinl i IOLE{I Ta. (10|
N

Persoana fizizi/Persoani juridica
N yOCAL A4 R 4|
4

(]
“Yeantizi leg taiea *rﬁb

N
¢ Rl \
ngfﬁ‘ﬂ G/'r'l- o

Ui Anexd
ﬁ Sume datoate anual de locatar
| irceput de contract | Data | Valoarea | Chiria anuala | Impozit ] Taxa teren
i | dolamulu . ! !
| | ; L i
1 Ancomractual | Data | Valoarea  Chiria anuald Impozit | Taxi teren
i dolarului | reactualizatd
{ T
| | -
| T
! 1 1 !
' ~ |
i Prelungit contract act | ‘
adidonainr./ i 1
1 % :
r ! ! ‘ I
! 5 i
i |
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COMUNA TARCAU, J UDETUL NEAMT, ROMANIA
PRIMARIA
Adresas comuna Tarcly, judetul Neamy, cod postal; 617445,
Telelfon: §233/240066, 0233240951, fax: (233/206253;
e«mail: primarjatarcau@yaboocom  web site: www. taresu.ro

[+

NR. 4943 din 30.0¥ nzﬁ/v/

ACT ADITIONAL
la contractul de inchiriere nr.389/05.02.2008
LIncheiat astazi, data 30.«0%26‘6 . intre urmatoarele parti contractante

1. Consiliul local al comunel Tarcau, reprezentat legal de catre
primarul comunei-domnul Gaina Tulian-in calitate de locator, si

2.Doamna Cojocarn Maria domiciliata in sat Tarcau, comuna
Tarcau, CNP : 2590411270581 , in calitate de locatar,

IL. Contractul de inchiriere nr.389/05.02.2008 se modifica dupa cum
urmeaza

3. Obiectul contractului il constituie modificarea suprafetei
anterioare de 600mp la 1260mp fanete conform masuratorilor
cadastrale, la pretul de 0,03 euro/mp/an.

4.Plata chiriei se face in doua transe epale stabilite de codul
fiscal pentru plata impozitelor si taxelor locale respectiv prima transa
pana la data de 31.03. si a doua la 30.09 a anului in curs.

3. Plata chiriei se va face in lei prin transformarea chiriei stabilite
in euro, iar pentru neplata la termen locatarul datoreaza majorari de
intarziere in cuantum de 2%/luna sau fractiune de luna care se
actualizeaza conform legii.

6. Pe langa chiria anuala locatarul datoreaza taxa pe teren, in
conformitate cu prevederile codului fiscal care se va achitala acelasi
termen prevazul pentru achitarea chiriei, :

[II. Celelalte prevederi contractuale raman neschimbate,

Prezentul act aditional s-a incheiat in doua exemplare, cate unul
pentru fiecare parte contractanta.

Locator,
COMUNA TA;ﬁfA
n

Prin Reprezen!'

Primar EIZ\I\ GAINR"// &)
&> T

/

'L ataﬁ,ﬂ___,
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Nr.162/30.06.201

o

[=]
sl
E .
i
E L s : J i
VAN I
/ "\\ 4z
3 152 A
| s p> " ety
] / ! % i
ST d bann 13 i
4 Y, A BN
£y :
! ) i §'/f c"‘jnf}h'\ L 14w '
! ¥y ; i H .7__1‘ ; . i
/ 2
% /"f # vy \‘\"_
i 3 & Sy
‘ / SoF
{ 4 " / Cuojocarn Maria il ..
: ! S NCP3YT 1S3y Lot £l e R !
| i A Gt £ 7 {
i i y: Chevibeja Zenobia i Suprafale 600mp ,'/44 i
i /! ‘ 5
) {
599400 & ¥ 599400
o i
@’5\}
()C
!
' [
! Cojocaru Mdrra
I “a ;0% Supratata=Ghuup
i i :
: | T3
H
i
§ i
) ; i
) i
4
i
! v}\\
i N
i
599350! el _l [see3so
i, = [=]
2 8
2 p
S 3 . 0|
Onigeny:
ing. VIJEU ]‘Gabriei_ﬂwmh - lacntificare limite,suprafste st » coinatat Faza;
sav T Amplusement
RS gl AT My Infavilae Tamaucom.Tarcar ud Newau
; 7 3 Bepefipiar
PROIECTAT. lng Vf@: !C&ilf?g%ﬂt s 1 Crmuna Tarcau
ey 7 \4) [y
ARG ITLCT ‘-2 R it & (TD{' s .
L faLd . b " &4
DESTRAT g VL | Db prugabia®] 5 Y ! 5%
o VAR T g5 3 \ g s PLAN DF SITUATIE
CVERIFICA T Linp VUE _kgagabferl'fp.( o Ioiwie26:2
! i ;
5

W.Caterﬂf"‘e e

26/26



Anexa 3
la HCL nr.35din 02.07.2018

DOCUMENTATIE DE LICITATIE

CAIET DE S ARCINI
Si
INSTRUCTIUNI

PINTRU LICITATIA PUBLICA DESCHISA CU STRIGARE
CARE ARE CA OBIECT VANZAREA
UNEI SUPRAFETE DE TEREN
SITUATA IN INTRAVILANUL TARCAU
COMUNA TARCAU, JUDITUL NEAMT,

APARTINAND DOMENIULUI PRIVAT AL COMUNEI

PRET CAIET DE SARCINI + INSTRUCTIUNI = 50 lei



1, OBIEC TUL LICITATIEL S CADRUL L.EGAT,

Obiectul licitatiei 1l constituie vanzarea unei suprafete de teren, situata In intravilanul
satului Tarcdu, comuna Tarciu, judetul Neamt, aparfindnd domeniului privat al comunei si
identificat individual prin planul cadastral si de incadrare in zond, anexate la prezentul caiet
de sarcini.

Terenul sunt identificate In inventarul comunei la pozitia lot. 51 sat Tarciu conform
Hotararii nr. 52/28.11.2003, modificatd si completatd prin Hotirarea nr. .

Actele normative care stau la baza organizarii si desfdsurarii licitatiei sunt:

1. Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare;
2. Hotérarea Consiliului local al comunei Tarciu de aprobare a vAnzirii prin
licitatie publica a unei suprafete de teren;
Planul urbanistic general si Regulamentul local de urbanism aprobat prin
hotédrére de Consiliului local al comunei Tarciu;
4. Raportul de evaluare al terenului.

I

2. CONDITIILE SI MODUL DE INSCRIERE LA LICITATIE

La licitatie poate participa orice persoand fizicd sau juridicd romand sau striind care
are capacitatea materiald necesara achitarii contravalorii terenului.

Pentru aceasta, persoana interesatd va depune odatd cu cererea de Inscriere si
documentele de identificare ale persoanei fizice sau juridice, declaraia angajament privind
plata prefului la care se va adjudece terenul in urma desfasurarii procedurilor de licitatie,
certificat fiscal privind achitarea impozitelor si taxelor locale precum si a impozitelor si
taxelor datorate la bugetul statului si bugetul fondurilor speciale, dupi caz.

Inscrierea la licitatie se face pand la data . ora 12.00 prin depunerea unei
cererl scrise la registratura primdriei insotita de documentele specificate in aliniatul precedent
si copiile dupid documentele privind achitarea urméitoarelor taxe:

taxel de participare 500 lei
garantic de participare 10% din pretul de pornire la licitatie
caietului de sarcini 50 lei
Selectia candidagilor va fi afisata in data de ora 12,00 la sediul Primériei
comunei Tarcau.
Licitafia se va desfasura pe data de ora in prezenta comisiei de

licitafic. in componenta stabilita prin dispozifie de cétre primarul comunei Tarciu cu
respectarca hotéirdrii emise de citre consiliul local. Comisia lucreazi si adoptd hotardri cu
majoritatea membrilor sai .

3. PRETUL DE PORNIRE AL LICITATIEI

Pretul de pornire al licitatiei este de fiind stabilit prin hotdrarea
Consiliului local al comunei Tarcau.

Pasul de strigare cu care se pluseaza oferta precedentd este de minimum 5% din pretul
de pornire calculat prin rotunjire la partea intreaga.



K\‘”" \

4 DESFASURAREA LICITATIEI o/ s

!

Dupa declararea deschiderii sedintei de licitatie comisia de licitatie va proceda la
verificarea in prealabil a indeplinirii conditiilor de publicitate dupd care se va trece” la
verificarea cererilor depuse si a prezentei ofertantilor, precum si asupra faptului-daca-sunt cel
putin doud persoane inscrise pentru a licita.

In cazul in care nu sunt depuse minim doua cereri de participare se va reprograma o
noud licitajie in aceleasi conditii dupd un interval de 15 zile, de doud ori consecutiv, cu
efectuarea publicitatii cerute de lege. In acest caz, dacd nici dupd a treia sedintd nu se poate
Tnstriina terenul din lipsd de ofertanti comisia de licitatie poate trece la vinzarea acestuia prin
negociere directd, negociere care va fi supusa ulterior aprobérii consiliului local.

Comisia trece la prezentarea imobilului care se vinde, a pretului de pornire al licitatiei
si a pasului cel mai mic admis la prima strigare. Procedura de desfésurare a licitatiei, pe care o
va Indeplini presedintele comisiei, este urmatoarea:

- se prezintd pretul de vanzare al imobilului;

- se prezintd pasul minim de strigare;

se Intreaba care este prima oferti;
- se inregistreazd prima ofertd si se intreaba cine oferd mai mult, de trei ori consecutiv;
in cazul plusarii ofertei inifiale cu cel putin pasul minim se intreabd din nou daci
cineva oferd mai mult pana cand oferta prezentatd nu mai este plusata nici dupa cea de a treia
strigare, caz in bunul imobil scos la vanzare se adjudeca ultimului ofertant;

- declararea ca adjudecat a terenului de catre presedintele comisiei de licitatiei.

in cazul in care nu se oferd pretul minim solicitat lotul de teren se va retrage de la
licitagie si va face obiectul unei noi licitatii, reorganizatd de cel mult doud ori consecutiv in
termen de 15 zile, cu efectuarea publicititii cerute de lege sau a unei negocieri directe dupa
reorganizarea fard succes a licitatiei de incd doud ori.

Modul de desfasurare a sedintei de licitafie, ofertele prezentate, oferta castigitoare si
numele castigatorului, alte operatiunile desfésurate de comisie se vor consemna intr-un proces
verbal, urmind ca In baza acestuia si se incheie contractul de vinzare-cumpdrare in forma
autenticd In termen de 30 de zile.

5. ALTE DISPOZITII

Terenul care se instrdineaza este situat in intravilanul satului Tarciu, cu acces la direct
la drumul comunal Tarciu — Ardeluta. Imobilul nu este fnscris in cartea funciard a comunei
Tarcdu fiind masurat cadastral. I.a aceastd dati terenul este inchiriat, contractul de inchiriere
urmand sa inceteze la data adjudecirii terenului in urma procedurilor de licitatie.

Modul de organizare si desfasurare a licitatiei poate fi contestat de orice persoani
interesatd, pe parcursul desfisurdrii sedintei de licitatie sau cel tArziu in termen de 3 zile
lucratoare de la data desfasurarii.

in cazul in care contestatia este formulati pind la momentul adjudecarii competenta de
solutionare apartine instantei de contencios administrativ.

Contestatia se va depune la registratura Primariei Tarciu, urméind a fi solutionat,
dupd caz, in termen de 48 de ore de primarul comunei Tarcdu prin dispozitie sau Tnaintata cu
documentatia aferentd Tribunalului Neamt — sectia comerciald si de contencios administrativ.
Dacd persoana carc a formulat contestatia se considerd nedrepta{itd prin solutia adoptati de
primarul comunei Tarcau, dispozifia poate fi atacatd in instanta de contencios administrativ in
termenul prevazut de lege.

Atacarea dispozitiei duce la suspendarea de drept a formalititilor de vanzare a
terenului pind cind instanta va da o solutie definitivi.
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Procesul verbal al sedinfei de licitatie se va incheia intr-un singur exemplar,
participantilor la licitafie si persoanelor interesate inméanandu-se la cerere o cop1e certlﬁcata:_\
,»conform cu originalul” A e g
Garantia de participare constituitd cu ocazia nscrierii la licitagie va constitui plati m",

avans pentru cégtigitor, iar in cazul celor care au participat la licitatiec si au:fost declara‘u.z !

necéstigatori s-au au fost respingi la verificarea administrativa se restituie in termen de cel'
mult trei zile lucratoare.

Taxa de participare la licitatie si contravaloarea prezentului caiet de sarcini nu se
restituie ofertantilor.

Cu ofertantul declarat castigator se va Incheia in forma autenticd scrisa un contract de
vinzare-cumpdrare dupd expirarea termenului de contestare. in termen de 30 zile, sau dupa
ramancrca definitivd a solutiei datd de instanta de contencios administrativ in cazul
contestatiei respinse.

In urma incheierii contractului predarca cfectiva a terenului se va face pe bazi de
proces verbal incheiat intre parti, cu precizarea limitelor si a vecinilor, la care se va anexa si
un extras dupd cartea funciar in care figureaza terenul pe numele proprietarului.

Toate operatiunile ulteriore incheierii contractului de vinzare-cumpdrare sunt supuse
dispozititlor comune prevazute de codul civil.

Anexe la caietul de sarcini :
1. plan de situatie si incadrare in zona;
2. certificat de urbanism pentru informare



